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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (denumit in continuare prescurtat R.L.U.) este
o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
comunei Valea Lupului, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul R.L.U. sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ ale comunei.

Prezentul R.L.U. expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare
ale Planului Urbanistic General (denumit in continuare prescurtat P.U.G.) al comunei
Valea Lupului.

R.L.U. constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale si a fost
aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicata
in 1997, de catre Consiliul Local al comunei Valea Lupului, cu nr.............

Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in conditiile in care modificarile nu
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism (denumit in continuare
prescurtat R.G.U.); aprobarea unor modificari ale P.U.G. si implicit ale R.L.U. se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.G. al comunei Valea Lupului sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 cu modificarile
si completarile ulterioare.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI
SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.11.1996 Si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 13N/10.03.1999.

In cadrul R.L.U. al comunei Valea Lupului se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior elaborarii
P.U.G. si aprobate conform legii.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3. Domeniul de aplicare

P.U.G. impreuna cu R.L.U. aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe orice categorie de teren, atat in intravilan, cat si in
extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al localitatii.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa cu REGLEMENTARI din
P.U.G., va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7/1996. Suprafata intravilanului existent al comunei Valea Lupului
la data inceperii elaborarii P.U.G. era de 373,020ha. Suprafata intravilanului
propus este de 767,800ha.

Zonificarea functionald a satului Valea Lupului s-a stabilit in functie de categoriile
de activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, in
conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI, pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de amplasare si
de conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone
functionale.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei

parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai pot adauga doua criterii de
diferentiere a prevederilor regulamentului:

(4) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice
si arhitectural - urbanistice;

(5) situarea intr-o conditie particulara de cadru natural (in imediata apropiere a
unor lacuri sau in interiorul unor mari culoare de vegetatie care asigura ameliorarea
climatului zonelor de locuire).

Impértirea teritoriului in unitdti teritoriale de referintd (denumite in continuare
prescurtat U.T.R.) s-a facut conform plansei cuprinzdnd delimitarea U.T.R.-
urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament. U.T.R. este o
reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominanta,
omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt
necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele
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fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.). U.T.R. poate
cuprinde o intreaga zona functionalda, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone
functionale sau din zone functionale diferite si este suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Teritoriul
localitatii Valea Lupului, s-a impartit in 18 U.T.R.-uri, incepand cu U.T.R. 1 -
ZONA CENTRALA si terminand cu U.T.R. 18 - cimitir.

Limitele U.T.R.-urilor si zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc in
plansele desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.

Autorizarea directa se va face, pana la aprobarea P.U.G., numai in conditiile
stabilite de catre R.G.U. - vezi cap. 1V, art. 36, 38 si 39.

II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL COMUNEI VALEA LUPULUI

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei Nr. 1 -
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3
din R.G.U.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Valea Lupului se poate face humai cu respectarea prevederilor
Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare si a Legii 18/1991.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II
de calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si plantate cu
vii si livezi este interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din R.G.U. si
pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare
conform zonarii functionale stabilite prin P.U.G. Conform Art. 20 din Legea nr. 50/91
republicata in 1997, "terenurile destinate pentru constructii evidentiate in intravilan se
scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia de construire ". Conform
legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica, de catre
autoritatile locale, la oficiul teritorial de cadastru.

Suprafetele impadurite din comuna Valea Lupului s-au delimitat conform
plansei 1. de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.
5 din R.G.U..

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privatd este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.
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Pentru orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii
padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care
se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Resursele de apa ale comunei VALEA LUPULUI sunt puse in evidenta in cadrul
plansei 1. de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor de
REGLEMENTARI si sunt detaliate in cadrul Memoriului general P.U.G..

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatda si
subterane, folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si
agricultura, va tine cont de H.G. 101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, in scopul prevenirii alterarii calitatii apelor. De
asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. III-IX in care se
precizeaza conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa
de suprafata si subterana, precum si articolele Ordinului M.A.P.P.M. nr. 277/97, privind
intocmirea documentatiilor tehnice.

Intretinerea si buna functionare a instalatilor locale de alimentare cu apa
(izvoare, fantani) se asigura de catre detinator prin instituirea perimetrelor de protectie
sanitara care constau in principal, din :

- amplasarea fantanilor la cel putin 10m de orice sursa de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursa poluanta;

- imprejmuirea pe o raza de 3m;

- taluzarea terenului din jur, in panta spre exterior si betonarea acestuia.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,

precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a
altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.
11 din R.G.U.
Zonele de servitute si de protectie ale CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERE, vor
tine seama de prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice;
Ordonanta 43/1997 republicata avizand regimul juridic al drumurilor, precum si de
conditiile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U.

Zonele de protectie ale drumurilor in afara localitatii sunt stabilite in functie de
categorie astfel:

- autostrazi si drumuri exprese 50 m din ax

- drumuri nationale 22 m din ax

- drumuri judetene 20 m din ax

- drumuri comunale 18 m din ax.
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5.2.

5.3.

6.1.

Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 26m pentru drumurile nationale, 24m pentru
drumurile judetene, si 20m pentru drumurile comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite in
temeiul ORD. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona
drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.
Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fata de drumul public, functie de intensitatea
traficului si categoria strazii (conform STAS 10009-88 referitor la limite admisibile
ale nivelului de zgomot).

Autorizarea lucrarilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile
respectarii prevederilor art. 16 din R.G.U. (dezvoltarea si extinderea retelei
stradale; dezvoltarea si extinderea alimentarii cu apa si canalizare; institutii
publice si sociale necesare; zonele de protectie sanitara a surselor, retelelor, a
statiei de epurare).

Lucrarile de utilitate publica s-au prevazut in pl. OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA din P.U.G. Sunt indicate zonele in care urmeazd sd se amplaseze
obiectivele propuse. Parcelele ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se
instituie servituti de utilitate publica cu suprafetele necesare sau disponibile se vor
stabili prin Planuri Urbanistice Zonale sau de detaliu, sau Studii de specialitate.

Asigurarea echiparii edilitare, s-a realizat conform plansei Reglementari — Echipare
tehnico-edilitara din cadrul P.U.G..

In vederea asigurdrii echipdrii tehnico edilitare, autorizarea execut3rii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din
R.G.U.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a
constructiilor unele in raport cu altele.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii art. 17 din
R.G.U. - anexa 3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.
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6.2.

6.3.

Conditiile de amplasare a constructiilor cu functiunea de locuire fata de drumurile
publice se stabilesc respectand prevederile art. 18 din R.G.U. corelat cu
prevederile H.G. 36/19996 - administrarea drumurilor publice; ordonanta
43/1997 - republicata avizand regimul juridic al drumurilor.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Amplasarea fata de aliniament se face respectand art. 23 din R.G.U.
Retragerea constructiilor fata de aliniamentul stradal se poate face pana la maximum

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6m, numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Talpile fundatiilor pot iesi din alinierea constructiilor sau a partilor de constructie,
care sunt in retragere fata de strada, in orice dimensiune.

Soclurile cladirilor, vor fi asezate pe alinierile prevazute de Regulament si planul
de aliniere fara nici o depasire.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din cdile publice, se
vor incadra cu limita aliniamentului stradal propus.

Se excepteaza cazul cand acestea nu reduc din gabaritul trotuarului.

Prin derogare de la aliniamentul precedent se se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max. 30 cm.

Este interzis ca usile spatiilor situate la parterul cladirilor sa reduca gabaritul
trotuarului prin deschiderea in exterior.

Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi asezate la o
indltime de cel putin 3,0 m pentru cladirile situate pe alinierea strazii si 2,5 m
pentru cladirile retrase din aliniere. Aceasta naltime se socoteste de la nivelul
definitiv al trotuarului sau a terenului de sub balcon.

Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra
constructiilor, in locul acoperisurilor.

Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului si cele acoperite
si inconjurate cu stéalpi. Terasele vor fi socotite drept constructii si vor intra deci in
calculul suprafetei cladite. Partea din terasa acoperita, situata deasupra cladirii la
fel intra in calculul suprafetei construite.

Terasele situate pe terenul gradinilor de fatada, sunt tolerate inspre strada. Ele nu
pot depasi cu mai mult de 2,0 m alinierea cladirilor si pot fi desfiintate de
Primarie, in caz de largirea strazii prin suprimarea gradinilor de fatada.

Scarile exterioare sunt supuse acelorasi reguli ca si terasele.
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6.10.

6.11.

6.12.

Umbrarele din panza pentru magazine, vor fi executate in mod estetic si nu se vor
putea extinde peste latimea trotuarului avand nivelul inferior la maximum 2,50 m
deasupra trotuarului. Umbrarele nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil.

Cornisele pot iesi din alinierea strazii, cu maximum 1/10 din latimea strazii, fara a
depasi 1,20 m sau 2/3 din latimea trotuarului.

Firmele construite transversal pe aliniament, sunt supuse conditiilor stabilite
pentru cornise. Grosimea lor cand sunt pozitionate paralel cu fatada, nu poate sa
fie mai mare de 0,25 m. Firmele pozitionate transversal pe fatada cladirilor din
zona centrala, de pe arterele principale, strazi pietonale, cat si cele din strazile
perpendiculare pe acestea pana la prima intersectie cu celelalte strazi, vor fi
construite transparente si de regula luminate pe timpul noptii.

Primdria va putea percepe taxe speciale pentru firmele iesite din alinierea strazilor

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

oricand ar fi fost montate aceste firme.

Primdria va putea indeparta oricand reclamele sau firmele de orice fel, situate pe
terenurile publice, cand va gasi necesar, fara despagubire, restabilind starea
anterioara, in contul proprietarului.

Firmele vor fi asezate la o indltime libera minima de 2,50 m deasupra nivelului
definitiv al trotuarului si vor fi retrase de la limita de proprietate vecina cu
minimum 2,0 m.

Motivele de decoratii ale acoperisului, lucarnele, reclamele asezate pe acoperis,
etc. trebuie sa fie inscrise intr-un gabarit paralel cu cel al partii superioare al
cladirii, situat la 1,50 m departare de partile superioare.

Reclamele asezate pe coamele acoperisului pot fi autorizate dupa caz, dupa
aprecierea situatiei locului, stabilindu-se conditiile.

Lungimea totalda a acestora nu va trece de 1/3 din lungimea fatadei situate la
strada.

Firmele construite transversal pot iesi din alinierea strazilor cu maximum 1/10 din
latimea strazii, fara a depasi 2/3 din trotuar.

Firmele pot fi luminoase, de regula in zonele centrale si pe arterele principale de
circulatie.

Firmele care ar acoperi perspective de circulatie sau puncte de vedere deosebite
pot fi interzise complet.
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6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

Vitrinele pentru magazine, cu iesire deasupra trotuarului, se admit numai la
trotuare care depasesc latimea de 1,80 m. Ele nu pot avea o iesire mai mare de
0,15 m afara din alinierea strazii si nu pot avea o latime mai mare decat inaltimea
planseului magazinului.

In zona centrald sunt interzise gratiile exterioare la vitrine.

Amplasarea in interiorul parcelei se face respectand art. 24 din R.G.U.
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi:

- Insiruit

- cuplat
- izolat

Constructile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa la o

distanta minima de 1.90 m fata de acestea.

7. Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor

obligatorii

7.1.

7.2.

7.3.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua
de circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasarea
si autorizarea acestora.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 25
din R.G.U.

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de
orice fel. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor
si caracterului urbanistic al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa in
conditiile respectarii prevederilor art. 26 din R.G.U..

Pentru executarea de lucrari in partea carosabila se va obtine in prealabil avizele
necesare.

Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrarilor,
semnalizarea rutiera de avertizare, rutele de ocolire in cazul blocarii totale a
arterei rutiere, termenul de executie al lucrarii, termenul de refacere a
imbracamintii drumului.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

La dimensionarea strazilor noi se va tine seama de legislatia in vigoare privind
profilul stradal in functie de categoria strazii. Strazi cu o latime de 6,0 m se
accepta in cazuri exceptionale.

Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau
privat,avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor si protectie civila.

Toate drumurile din comuna sunt publice, cu exceptia drumurilor de incinta ale
agentilor economici.

La drumurile ce se termina in fundatura, este necesara amenajarea acestora, in
asa fel incat sa permita intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a
autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor
este obligatoriu la curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria
mai mare decat 600mp si diferenta de nivel fata de drumul public mai mica de
0,5m. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80
m latime si 4,20 m indltime.

In zona centrald se va studia posibilitatea realizdrii pietoniz&rii acestora. Cand
acest lucru nu este posibil tehnic se vor lua masuri prin proiect de descurajare a
traficului auto prin restrictionari de viteza, interdictii de oprire sau stationare,
prevederea unor borduri inadltate care sa nu permita coborarea din autovehicule
sau urcarea pe trotuar, sau prevederea unor borne decorative cu acelasi scop, etc.

Autorizarea inceperii lucrarilor se acorda numai dupa refacerea si receptionarea
lucrarilor care se desfiinteaza. Pentru construirea in zonele protejate (monumente
si situri istorice) se va obtine in mod obligatoriu avizul Comisiei Zonale
Monumentelor Ansamblurilor si Siturilor Istorice

In zonele parcelate cu constructii cuprinzand un numar mare de apartamente se
vor respecta prevederile prezentului R.L.U., precum si principiul inviolabilitatii
proprietatii parcelelor invecinate inclusiv prevederile Codului Civil.

La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de
protectie a mediului privind poluarea fonica si chimica, efectudndu-se studiile de
impact necesare. In acest sens se vor lua mésuri de deviere a circulatiilor auto de
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7.13.

7.14.

7.15.

8.1.

tranzit si amplasarii periferice a spatiilor de parcare, precum si completarea
necesarului de spatii verzi, adoptarea unor solutii de imbracaminti elastice, etc.

In cazul executarii unor lucrdri de refacere a imbrécdmintilor la partea carosabild,
cat si la trotuar, este interzisa folosirea altor materiale si colorit decat cele
existente initial. Schimbarea de material si culoare este permisa numai in cazul in
care lucrarile rutiere au ca obiect refacerea integrald a acestora, pe baza
documentatiilor elaborate si avizate in acest sens.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

In zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate s& permitd circulatia
persoanelor handicapate.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Prevederile R.G.U., elaborat in conformitate cu normele in vigoare au ca scop,

prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii cresterea
confortului urban in localitate.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de prevederile art. 27 din

8.2.

8.3.

Art.

8.4.

R.G.U., consultat cu celelalte articole ale R.G.U., conform caruia se vor avea in
vedere posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente.

Extinderea de retele sau marire de capacitate a retelelor publice, se face conform
prevederilor art. 28 din R.G.U. corelate cu celelalte articole ale R.G.U.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.

29 R.G.U. impune conditiile proprietatii publice asupra retelelor edilitare ce se vor
corela cu prevederile urmatoarelor articole ale R.G.U.: art.4; art. 13; art.16; art.
18-21; art.23; art.25; art. 26; art.27; art. 28; art. 30.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal termoficare, gaze naturale, T.V.
cablu, alimentare cu energie electrica, telefonie, etc) se vor proiecta si executa
evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Se admit in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional si numai pe baza unui

studiu de impact, pentru zona pozarea supraterana a retelelor de echipare a
cladirilor.
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8.5. Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele
principale ale cladirilor.

8.6. Prin proiect, se va acorda o atentie deosebita la pozarea instalatiilor atat la
subsolurile functionale cat si la podurile susceptibile de a fi mansardate, solutia
adaptata urmand sa permita o amenajare ulterioara a acestor spatii.

8.7. Este obligatorie bransarea la reteaua de aliemntare cu apa a tuturor constructiilor
ce prin specificul lor o pretind.

8.8. Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate (canalizare), in zonele in care
aceasta exista, este obligazorie.
In cazul absentei retelei de canalizare a apelor uzate, este obligatorie realizarea unei
fose septice vidanjabile, cu avizul A.S.P.. Fosa septica poate fi realizata cu
conditia sa aiba asigurat un acces auto din strada.

8.9. Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

8.10. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei sau zonei inconjuratoare.

Acestea vor trebui sa permita de regula racordul subteran.
8.11. Instalatia de telefonie va respecta prevederile de articolul precedent.
8.12. Retelele de alimentare cu gaze si racordul la aceste se vor realiza subteran.
Firidele de bransament vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii asupra
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

8.13. Autorizatiile de construire pentru unitatile de productie se vor acorda dupa

obtinerea avizului de gospodarie a apelor.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Parcelari

9.1. In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii
sau zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea,
forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza 1n conditile respectarii
prevederilor art. 30 din R.G.U. Zonele rezervate pentru parcelare in vederea
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construirii de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei de Reglementari
urbanistice - zonificare.

9.2. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi aldaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege
orice suprafata de teren, constituind o singura proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care
sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

9.3. Proprietarii terenurilor pe a caror suprafata se pot cladi doua sau mai multe
constructii de orice natura, au dreptul sa le parceleze.
Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile inscrise in legislatia in vigoare,
dispozitiilor P.U.G. si ale prezentului Regulament.

9.4, Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la
solicitarea acestora, in baza documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.)
elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al avizului.

9.5. Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:
- calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse
- se respecta dimensiunile minime ale parcelei specificate in prezentul R.L.U.
- fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice
- se respecta prevederile P.U.G.

9.6. Documentatiile de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) privind parcelarea terenurilor pot
fi aprobate de Primarie numai daca sunt respectate toate conditiile mentionate.

9.7. In functie de formele de proprietate ale terenurilor parcelate se pot vinde,
concesiona sau oferi spre schimb.
Se pot intalni urmatoarele situatii:

a. concesionarea de teren unui promotor pe durata executarii lucrarilor de
echipare si a realizarii cladirilor, apoi vanzarea terenului si a cladirilor sau
vanzarea cladirilor si concesionarea terenului pe durata existentei acestora

b. concesionarea de teren unui promotor pe durata executarii lucrarilor de
echipare si oferirea spre licitare a terenului echipat pentru construire, vanzare
sau concesionare a terenului si constructiei

c. Primaria sau alt proprietar promotor pentru lucrarile de echipare si licitarea
construirii cladirilor

d. Primaria promotor pentru toate lucrarile
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e. Vanzarea de teren promotorului in vederea executarii lucrarilor de echipare,
preluarea prin cumparare de un nou promotor a terenului echipat si construirea
cladirilor dupa care urmeaza vanzarea terenului si cladirii

f. Schimbul - punerea la dispozitie de teren unui promotor si pastrarea dreptului
de proprietate asupra unui procent din suprafata de teren echipata si
construita

9.8. In situatiile enuntate in articolul precedent, proprietarii terenului supus parcel3rii

vor ceda fara despagubire si sarcini de orice natura, suprafetele necesare pentru
deschideri de strazi, piete, alei, fundaturi si parcuri.
La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 10.000 mp, pe langa terenul
necesar deschiderii de strazi, piete, alei, fundaturi si parcuri este obligatorie
rezervarea unei suprafete de teren de 5 % in scopuri de utilitate publica (scoala,
biserica, terenuri de sport, etc) potrivit zonificarii functionale din P.U.G., cat si din
P.U.Z. aprobat.

9.9. Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat.
Proprietarul va fi obligat sa execute toate lucrarile edilitare necesare, pentru
amenajarea strazilor infiintate (apa, canal, electricitate, plantatii, gaz, telefon,
etc), lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente.
Costul lucrarilor edilitare precum si racordurile necesare la retelele publice, cade
exclusiv in sarcina proprietarului, care parceleaza indiferent de distanta de
racordare.

9.10. Suprafetele neconstruibile dintr-un teren sunt cele destinate pentru scopul de
utilitate publica.
Pe terenurile care ies din alinierea prevazuta in planul de aliniere aprobat de Consiliul
Local, nu se va putea construi, decat pe portiunea pana la limita alinierii, cu
retragerile stabilite in prezentul Regulament.

9.11. Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de cladiri vor fi
cele stabilite prin prezentul R.L.U., la prescriptiile specifice zonelor functionale si
U.T.R. Dimensiunile nu vor fi mai mici decat cele prevazute in R.G.U..

9.12. O parcela construitd poate fi subdivizatda in douda sau mai multe parcele daca
parcelele nou infiintate respecta conditile de mai sus, iar parcela construita
ramasa dupa divizare se incadreaza in prescriptiile specifice U.T.R.-ului existent,
privind respectarea P.O.T., C.U.T., si limite separative.
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9.13.

In cazul in care a fost autorizatd parcelarea prin aprobarea documentatiei de
urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.), proprietarul este obligat sa respecte si sa asigure
executarea lucrarilor prevazute.

Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de constructie in

9.14.

baza documentatiei .
Constructia cladirilor poate incepe numai dupa executarea lucrarilor aprobate de
echipare a terenului.

Inaltimea constructiilor

Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatiilor distincte in
corelare cu ceilalti parametrii care definesc conditiile de construibilitate a
terenurilor pe care se vor amplasa si anume:

- protejarea si punerea in valoarea mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zonei;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor art. 31 din

9.15.

10.

10.1.

R.G.U.

Aspectul exterior

Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitie urbana.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile respectarii art. 32
R.G.U. aspectul exteriror al constructiilor, precum si prescriptiilor specifice zonelor
si subzonelor functionale, cuprinse in prezentul regulament.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

Parcaje, garaje.

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru
stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de
timp.

Autorizarea executarii constructiilor se emite in conformitate cu prevederile art. 33
din R.G.U..

COD DOCUMENT : 102 / TECH / URB / RLU / DOC / PUG / 02 - 00 17




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA VALEA LUPULUI - JUDETUL IASI

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate se v-a stabili in corelare cu normele de igiena
si protectia mediului. Se v-a tine seama de marimea, functiunea dominanta a
localitatii, cadrul geografic in care este amplasata.

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile art. 34 din
R.G.U. si anexa nr. 6 din R.G.U.

10.3. La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui sa se
realizeze suprafetele necesare de stationari (parcaje), caracteristice fiecarei
functiuni. La determinarea numarului locurilor de parcare se vor respecta normele
locale din anexa.

10.4. Autorizatia de construire poate fi refuzata in cazul imposibilitatii rezolvarii
stationarii autovehiculelor necesare pentru functiunea respectiva pe parcela ce
urmeaza a fi construita.

In mod exceptional se acceptd autorizarea amenajarii parcajelor care lipsesc, pe un alt
teren, cu acceptul proprietarului acestuia, teren situat la cel mult 100 m de
primul.

10.5. Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata in afara spatiilor publice.

10.6. Parcajele ce se vor crea in spatiile verzi de aliniamrent, intre strada si trotuar, se
vor executa obligatoriu din dale pe pat de balast. Se recomanda dalele inierbate.

10.7. Este interzisa stationarea si parcarea pe trotuare sau spatii verzi de aliniament.

10.8. Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se
in vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

10.9. Parcajele si garajele nu vor fi amplasate la distante mai mici de 25,0 m, de
intersectiile dintre arterele principale, scoli, spitale, gradinite de copii sau alte
locuri in care autovehicolele pot perturba linistea, stanjeni circulatia si provoca
accidente.

10.10. Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul de pe arterele cu care se
intersecteaza. Pe cat posibil intrarile vor fi asigurate din strazile laterale, cu trafic
redus. In zonele aglomerate (zone industriale, etc.) parking-urile si garajele
colective vor avea obligatoriu 2 accese, unde este posibil, din strazi diferite.
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10.11. Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul
trotuarului sau a pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente
pietonilor.

10.12. Pe teritoriul municipiului in zonele cu densitati mari de constructie sau locuinte
colective se vor construi garaje colective supraterane pe mai multe nivele
ingropate sau semiingropate, cu acoperis incurbat sau amenajat pentru sport si
recreere. in situatii de exceptie se admit si garaje individuale, izolate sau insiruite.

10.13. In toate cazurile in care se aduc modificdri ale regimului de convietuire din zon3,
prin proiect se va rezolva continuitatea tuturor activitatilor vietii locatarilor
cvartalului in cauza (spatii verzi amenajate, locuri de odihna, joaca si sport,
depozitarea gunoiului menajer, etc).

Documentatiile incomplete sau nesatisfacatoare vor fi respinse la neautorizare.

10.14. Pentru construirea de locuinte individuale sunt necesare cel putin doua locuri de
stationare in interiorul parcelei, fiind asigurat cel putin un loc in garaj. Pentru
locuintele colective este necesar un loc de stationare/locuinta.

10.15. Amplasarea garajelor la aliniamentul stradal este permisa numai in cazul in care
acestea sunt inglobate sau alipite constructiei principale. Garajele izolate vor fi
retrase fata de aliniament cu minimum 3,0 m.

10.16. De regula lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile
rutiere fac parte integranta din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand
integrarea drumului in peisajul pe care il strabate si punerea in evidenta a unor
obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de noxe.

10.17. Plantatiile rutiere se executa pe baza de documentatie tehnica de specialitate,
care trebuie sa cuprinda pe langa proiectul drumului propriu zis si date biologice,
dendrologice, pedoclimatice si de peisagistica, fiind obligatorie prevederea
fondurilor necesare pentru aceste lucrari.

10.18. Plantatiile la locurile de parcare se executa la o distanta de minim 1,50 m de la
marginea exterioara a bordurii care incadreaza locul de parcare, avand in
compozitie specii de arbori si arbusti, plante anuale si perene, precum si gazon.

10.19. La intrarea si iesirea din locurile de parcare se planteaza de reguld, arbori cu
coroana de forma sferica, la distanta de minim 2,25 m de la marginea platformei

drumului, cu conditia sa nu impiedice vizibilitatea.
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Spatii verzi

10.20. Arborii existenti vor fi pastrati la maximum.
Constructiile trebuie sa fie implantate in asa fel incat sa respecte plantatiile valoroase
existente.

10.21. Fiecare documentatie depusa pentru autorizatia de construire va fi insotitd de un
plan de situatie ce va indica plantatia ce se intentioneaza sa se desfiinteze pentru
realizarea constructiei si cea care se intentioneaza sa se creeze.

Proiectele de constructii vor fi studiate in spiritul pastrarii la maximum a plantatiei
existente.

10.22. Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 30% din
suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200
mp de spatiu liber in jurul constructiei.

10.23. In cazul parceldrilor pentru locuinte ce depdsesc o suprafatd de 5000 mp, cel
putin 5% din aceasta suprafata va fi rezervata pentru amenajarea cu spatii verzi
colective, plantate cu arbori cu tulpina inalta.

10.24. in cazul in care se acceptd a fi amplasate pe domeniul public terase pentru
alimentatie publica cu caracter sezonier, in spatiile verzi de aliniament, intre
carosabil si trotuar, se vor adopta solutii ecologice de tipul podina din lemn, care
sa permita circulatia libera a aerului si apei in zona inierbata.

In vederea realizdrii acestor terase se interzice tdierea arborilor existenti cat si
turnarea de platforme din beton in camp continuu.

Imprejmuiri

10.25. Toate proprietatile de pe cuprinsul localitatii vor fi imprejmuite, potrivit
dispozitiilor prezentului R.L.U., chiar daca nu sunt construite.
Se pot excepta de la prevederile aliniatului precedent, terenurile unor dotari de
interes public.

10.26. Imprejmuirea spre strada se va pozitiona pe linia de aliniere a strizii.

10.27. in zona centrald si de rezervatie de arhitecturd, imprejmuirea spre strada va fi
construita in stilul cladirilor existente.
In aceastd zond imprejmuirea poate fi construitd si cu un grilaj de fier pe soclu
zidit, cu stalpi de fier, de zid de beton. In locul grilajului se admite si plasd de
sarma.
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Proiectele pentru autorizatie de construire vor cuprinde studiul imprejmuirii in
relatie cu cadrul arhitectural de care se leaga.

Autorizatia de construire se va acorda cu conditia obtinerii prealabile a avizului
Comisiei Monumentelor la nivel teritorial, conform legislatiei in vigoare.

10.28. Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre
interior.

10.29. indltimea admis& a imprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 1,80 m
de la nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,40 m.

Indltimea maximd a soclului unei imprejmuiri va fi de 45+60 cm de la nivelul
trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu
transparenta.

In cazuri bine justificate, se accepta garduri pline din zidarie, cu conditia de a continua
arhitectura casei. In acest caz, proiectul pentru autorizatia de construire va
cuprinde studiul asupra modului de integrare al Tmprejmuirii intr-un cadru
arhitectural mai larg (existent sau proiectat ).

10.30. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in
vegetatie.

11. Intretinerea constructiilor

11.1. Toate cladirile imprejmuite si orice fel de constructii vor fi intretinute in stare
corespunzatoare scopurilor existente.
In aceastd privintd, fatd de Primarie este rdspunzdtor proprietarul sau persoana
insarcinata cu administrarea imobilului.

In consecintd, dacd o constructie ar ajunge intr-o stare ce ar primejdui viata sau
siguranta publica ce n-ar mai corespunde scopului, pentru care a fost infiintata,
proprietarul sau mandatarul lui vor lua imediat masurile necesare, pentru a
executa reconstructiile sau reparatiile necesare cerand in prealabil autorizatie de
construire.

11.2. Primaria va putea invita pe proprietarul imobilului, sa-si repare, tencuiasca din
nou sau sa-si aduca in stare ireprosabild constructiile sau imprejmuirile neglijate.
Primaria, in baza serviciului tehnic, va acorda un termen pentru executarea lucrarilor
dupa importanta lor, termen care va fi adus la cunostinta celor in cauza odata cu
publicarea si instiintarea.

11.3. Primaria, in baza serviciului tehnic, dupa importanta lor, termen care va fi adus la

cunostinta celor in cauza odata cu publicarea si instiintarea.
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Pentru neexecutarea lucrarilor prevazute, proprietarul va suporta prevederile
legislatiei in vigoare si ale prezentului regulament.

11.4. Primaria va putea impune ca partile de constructie sau imprejmuiri, care se afla
intr-o stare incat nu mai pot fi reparate si mentinerea lor ameninta viata sau
siguranta publica, evacuate si demolate.

12. Executarea lucrarilor de constructii

12.1. Constructorul sau proprietarul nu au voie sa inceapa o lucrare de constructie sau
demolare fara autorizatia prealabila de demolare din partea Primariei, in caz
contrar urmand sa suporte prevederile legilor in vigoare si a prezentului R.L.U.

12.2. Determinarea teritoriului din suprafata unei strazi, fundatura, piata, sau parc, de
care proprietarul are neaparatda nevoie, pentru construirea de schele sau
depozitare de materiale, pentru construire, cade in competenta serviciului tehnic.
Ocuparea unei suprafete mai mare decat acea stabilitda potrivit aliniatului
precedent, este interzisa sub sanctiunea sistarii lucrarilor.

Serviciul tehnic va desemna terenul necesar pentru asezarea schelelor si
depunerea materialelor, in principiu numai in fata proprietatii pe care se va
construi.

12.3. Executarea constructiei se va efectua astfel ca sub durata de construire, sa se aiba
o deosebita grija de a nu periclita viata si integritatea corporala a publicului si a
muncitorilor sau de a nu se pune in pericol stabilitatea si siguranta cladirilor
invecinate.

12.4. Schelele pentru construire vor fi asezate deasupra trotuarelor in asa fel, ca
circulatia sa fie asigurata sub ele.

Din acest motiv, pardoseala schelelor va fi asezata minim la 2,50 m inaltime deasupra
trotuarului si va fi confectionata din doua randuri de scanduri, spre a evita astfel
scurgerea materialelor de constructie si a prafului de trotuar.

Schelele vor fi prevazute la partea lor exterioara cu un parapet si o protectie
corespunzatoare cerintelor sigurantei publice.

12.5. Antreprenorul insarcinat cu repararea fatadelor, va fi responsabil si pentru
consolidarea ornamentatiilor, izolatoarelor de conducte, a firmelor si a oricaror
alte obiecte ce sunt sunt fixate pe fatada.

12.6. Responsabilitatea pentru pagubele pricinuite lucrarilor edilitare, aflate pe

terenurile publice, sau particulare, ca monumente publice, fantani, copaci,
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plantatiuni, lampi, repere, cabluri electrice sau telefon, pavajele trotuarelor si
carosabilelor, poduri, etc, cade in sarcina antreprenorului, proprietarilor sau
mandatarilor, incasandu-se cheltuielile pe cale administrativa. Responsabilitatea
pentru lucrarile edilitare gresit executate, care produc degradari, deteriorari, avarii
sau prabusiri in cazul monumentelor istorice finvecinate, cade in sarcina
constructorului in cazul in care lucrarile executate nu sunt executate conform
proiectului avizat.

12.7. In cazul cand executarea lucrdrilor ar necesita desfiintarea sau devierea unor
obiecte edilitare, chiar si pe un timp provizoriu, antreprenorul lucrarilor va
interveni la serviciul tehnic, care va dispune in consecinta in contul proprietarului
executarea acestor lucrari, pe baza autorizatiei prealabile a acestor lucrari.

12.8. Antreprenorul este raspunzator, solidar cu proprietarul pentru toate pagubele
lucrarilor edilitare din vina lor, cu exceptia uzajului normal, din care motiv este
obligat a depune o garantie in numerar la casieria Primariei pentru refacerea
tuturor stricaciunilor, garantie ce va fi fixata de Primarie.

12.9. Orice lucrare de construire se va executa fard a se folosi terenul si cladirea
vecinului, antreprenorul neputandu-se intinde decat numai pana la limita
trotuarului.

12.10. Proprietarul vecin poate accepta ca eventualele schele necesare sa fie instalate si
pe terenul sau, in caz, cand lucrarile n-ar fi executate decat folosindu-se terenul

vecinului.

12.11. Stricaciunile cauzate proprietatii vecinului, vor fi reparate de catre antreprenor
sau proprietarul lucrarilor.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

13. Zone si subzone functionale

13.1. Zonele functionale ale localitatii Valea Lupului s-au stabilit conform punct. 3.3 din
R.L.U. sunt puse in evidents in plansa de REGLEMENTARI din P.U.G..

13.2. In vederea asigurdrii compatibilititii functiunilor, autorizarea executarii

constructiilor se face pe baza analizei raportului intre constructia propusa si
structura functionald a zonei, in cadrul documentatiilor de urbanism.
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Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de
Igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 art. 3-5. Art. 7-11,
art. 13-15.

Avand in vedere art. 11, distantele minime de protectie sanitara intre o serie de
unitati care produc disconfort si unele activitati din teritoriul localitatii sunt:

- statia de epurare a apelor uzate 300 m
- cimitire 50 m
- rampe de gunoi 1000 m
- baze de utilaje ale intreprinderii de transport 50 m
Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute
specializate.

13.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate. Ele sunt marcate in cadrul unitatilor teritoriale de referinta anexate la
piesele desenate.

13.4. Localitatea Valea Lupului care face obiectul R.L.U. are urmatoarele zone si
subzone functionale, fiecare zona fiind reprezentata printr-o culoare in plansa de
Reglementari:

L - Zona de locuinte cu subzonele:

oLl - locuinte colective;

oL2 - zona locuinte individuale sau colective mici;
IS - Zona de institutii publice cu subzonele:

«ISa - administrative si servicii;
o ISi - nvatamant si educatie;
¢ISs - sanitare;

«ISc - cultura;

«ISct - culte;

¢ISco - comerciale;

o ISf - financiar - bancare;

¢ ISsp - terenuri pentru constructii de sport si agrement;
o ISt - turism;

eISas - asistenta sociala

«ISps - prestari servicii;

AI - Zona unitati agro - zootehnice, industriale si de depozitare
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire cu subzonele:

¢ GCc - cimitire;
CC - Cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
e CCr - cai rutiere;
o CCrDN - drumuri nationale;
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o CCrDC — drumuri comunale;
o CCrp - cdi rutiere propuse pe trasee noi;
TE - Zona de constructii aferente echiparii tehnico - edilitare cu subzonele:
* TEa - zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
* TEg - statii reglare gaze naturale;

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

14. Continutul Regulamentului

14.1. Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementari
specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

cap. 1 - generalitati
cap. 2 - utilizarea functionala
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor

14.2. in cap. 1 - Generalitdti se detaliaza :
- tipurile de subzone functionale
- functiunea dominanta a zonei

- functiile complementare admise ale zonei.

14.3. In cap. 2 - Utilizarea functional3 a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se
pun in evidenta :

utilizari permise

utilizari permise cu conditii
interdictii temporare

interdictii definitive (permanente).

14.4. In cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea
art. 17 ... 24 din R.G.U. cu referire la :

- orientarea fata de punctele cardinale
- amplasarea fata de drumurile publice
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- amplasarea fata de cai navigabile existente

- amplasarea fata de C.F.

retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
- amplasarea fata de aliniament

- amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art.
25 si 26 din R.G.U. cu referire la :

— accese carosabile
— accese pietonale

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si
29 din R.G.U. cu referire la :

- racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- realizarea de retele tehnico-edilitare
proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Reqguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in
completarea art. 30,31 32 si 15 din R.G.U. cu referire la :

- parcelare

- inaltimea constructiilor

- aspectul exterior

- procentul de ocupare al terenului

3.5. Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in
completarea art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la :

- parcaje

- spatii verzi
- Imprejmuiri.

COD DOCUMENT : 102 / TECH / URB / RLU / DOC / PUG / 02 - 00 26




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA VALEA LUPULUI - JUDETUL IASI

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI
DIN EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

TA — TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei 1 -
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor
art. 3 din R.G.U..

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care
servesc activitatii agricole cf. Legii 50/1991, republicata, completata si modificata cu
Legea 453/2001 privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor", fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.

In aceasta categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu
caracter permanent.

TF — TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE iN
TERITORIUL ADMINISTRATIV si planselor nr.3, si se supun prevederilor art. 5 din
R.G.U..

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de
1km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine
avizul Regiei Nationale a Padurilor.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul comunei Valea
Lupului va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de prevederile Legii
apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor tinut la zi de Regia
Autonoma "Apele Romane".

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se
realizeaza de Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru
funciar si cu detinatorii terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucriri de consolidare si amenajare a malurilor se
recomanda autorizarea constructiilor in afara albiei majore.
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TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta
expunere la riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se
face prin Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice, cu respectarea prevederilor Legii 575 / 2001.

S - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciald,
constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m fata de limita
obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N., M.I. si S.R.I.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate
la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se
avizeaza de M.Ap.N., M.I. si S.R.I. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 ).

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nota: Daca pe plansele de REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE nu sunt
facute nici un fel de precizari privind modul de utilizare a unor anumite
terenuri, pentru autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile
specifice fiecirei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la cap. II,
prescriptiile din R.G.U. aprobat cu H.G. 525/1996 si precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. NR. 80/N/18.11.1996.
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Nr. UTR Localizare P.O.T. C.U.T.
1 VALEA LUPULUI 60% 3,00 mp/ADC
2 VALEA LUPULUI 60% 6,00 mp/ADC

A. ZONA CENTRALA (POL DE DEZVOLTARE) CU FUNCTIUNI MIXTE

Caracterul zonei - subzona mixta situata in teritoriu destructurat aflat in curs
de constituire.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

e Sunt admise urmatoarele utilizari:

UTR 1

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal si de cartier;

UTR 1, 2

-lacasuri de cult;

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

-locuinte colective si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR 1, 2

e Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se
admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta

e In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
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mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza.
ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR 1, 2

e Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

-constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de
santier pe durata existentei santierului;

- depozitare en gros;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament o parcela trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

a) sa aiba o suprafata minima de 150 m.;

b) sa aiba un front la strada de:

-minimum 6,0 m. in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale)

- minimum 9,0 m. in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o

fatada laterala)

- minimum 12,0 m. in cazul constructiilor izolate (patru fatade).

e In cazul constructilor publice dispuse izolat, terenul minim este de
1000 mp., cu un front la strada de min. 30 m.

e O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele).
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e Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local
poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii
unui Plan Urbanistic de Detaliu si a unei ilustrari de arhitectura care sa
demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale
prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

e Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m pe strazile
cu profil 2-2 si 3-3, si de 6,00 m pe cele cu profil 4-4.

e Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase
de la aliniament la o distanta de minim 6,00 m cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor obligatoriu de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor.

e In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse
a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare.

e Reragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente.

e Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cum max. 0,90 m alinierea spre
strada.

e Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largimea strazii si fara
a depasi 1,20 m.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o
cladire posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri
alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

= parcela alaturata este libera de constructii

= peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade

e In cazul retragerii de la limita laterald de proprietate aceasta va fi de min.
3,0 m pentru P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi
principale) si P+3 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte)

e Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa sau
catolica; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de min. 4,00 m.
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e Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inadltimea cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m.

e Se interzice construiea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

e Balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu
1,0 m de la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul
notarial al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala.

e Pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m se admit balcoane sau
bow-windowuri pe fatade spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel
mult 0,30 m.

e Proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa
depaseasca 1/3 din suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea
totala a fatadei proprietatii si indltimea maxima reglementata pe strada respectiva.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la
cornise a celei mai inalte dintre ele.

e Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3,50 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand
latimea accesului este mai mica de 3,5 m este obligatorie obtinerea avizului P.S.I.

e In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30,00 m.; numarul si configuratia acceselor se vor incadra
in prevederile Anexei nr. 4 a R.G.U.

e Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

e Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu "Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane" (indicativ PI32-
93) si Anexa nr. 5 a R.G.U..

e in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare,
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate in zona adiacenta la o distanta de max. 250 metri.

e Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere
a suprafetei utile pentru o clddire existentd. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri
existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni,
diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand.

e Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

o Indltimea clidirilor la cornise nu va fi mai mare decat distanta pan3 la alinierea
spre strada admisa pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi.

e Depasirea acestei inaltimi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza
un calcan spre o cladire existenta si numai in urmatoarele conditii:

-pentru parcele avand o suprafata de min. 1000 mp. pentru cladiri
cu pana la P+3 niveluri

-pentru parcele avand o suprafata de min. 2000 mp. pentru cladiri
mai inalte de P+4 niveluri

-atunci cand prin realizarea unei cladiri care se inscrie in prevederile
regulamentului se dezveleste calcanul unei cladiri existente mentinute.

e Se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care
respecta dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care
necesita a fi subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor
PUD-uri sau PUZ-uri aprobate.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi

subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
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investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor zonei mixte, de particularitatile sirului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de covizibilitate.

e Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta".

e Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din cladirile inalte.

e Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte.

e Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se
inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast.

e Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn
fals, folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele
de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabila

Orice constructie noua si orice local putand servi pentru munca, odihna sau
agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau
sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul ASP.

- Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua.

- Canalizare pluviala

-Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea
apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora

-Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in
subteran. in caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbra ale acoperisurilor. Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de
imposibilitate tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in
tonul fatadelor pe care se aplica.

- Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate
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Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari
pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

e Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri

e Spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod
obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este retras
de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare
decat daca retragerea este mai mare de 11 m. si o banda de cel putin 5 m. paralela
cu fatada este tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat.

e Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber
circulatiei pietonale.

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m. inaltime si diametrul tulpinii peste
15,00 cm. In cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

e in gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

o imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
inaltime de 1,80 m. realizate din fier forjat si cu un soclu de 60 cm. din piatra sau beton
mozaicat.

e in cazul unificdrii functiunilor interioare a mai multor clddiri se va mentine prin
tratarea terenului spre domeniul public si a imprejmuirilor amprenta parcelarului
traditional.

e In toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecitor a fatadei cu vedere la
strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

e Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 1,80 m. inaltime din care 0,60 m. soclu opac, dublate de gard
viu.
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e Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

UTR 1, UTR 2

- procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca streseni, copertine, etc.

POT maxim = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfisurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite
desfasurate nu sunt incluse suprafetele garajelor si spatiilor tehnice amplasate in subteran,
precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

UTR1:

CUT maxim = 3,00 mp. ADC/mp

UTR2:

CUT maxim = 6,00 mp. ADC/mp
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Nr. UTR Localizare P.O.T. C.U.T.
3 L2a VALEA LUPULUI 35% | 1,40 mp/ADC
4 L2b VALEA LUPULUI 35% | 1,40 mp/ADC
5 L2b VALEA LUPULUI 35% | 1,40 mp/ADC
6 L2b VALEA LUPULUI 35% | 1,40 mp/ADC
7 L2b VALEA LUPULUI 35% | 1,40 mp/ADC
8 L2b VALEA LUPULUI 35% | 1,40 mp/ADC
9 L2b VALEA LUPULUI 35% | 1,40 mp/ADC
10 L2b VALEA LUPULUI 35% | 1,40 mp/ADC

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+4 NIVELURI

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din urmatoarele
unitati de referinta:

L2a - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+4 niveluri, cu regim
de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); realizate pe
parcelari traditionale, spontane; acestea prezinta o diversitate de situatii din
punctul de vedere al calitatii si viabilitatii.

L2b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+4 niveluri situate in
noile extinderi sau in enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin
viitoare operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

e Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+4 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).

e Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

e Scuaruri publice, spatii verzi.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2a + L2b - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu
fie o falsa mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

e Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa
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nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.

e Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii PUZ.

e Este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare,
crese, invatamant, culte, sport - in baza PUZ aprobat.

e In zonele de lotizdri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea
constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD, PUZ (dupa caz).

L2b - realizarea constructiilor noi este conditionata de elaborarea unor studii
prin care se va stabili o trama stradala coerenta care sa corespunda cerintelor
zonei; operatiunile de parcelare vor fi supuse prevederilor Dreptului de parcelare.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2a + L2b - se interzic urmatoarele utilizari:

e Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22.00, produc poluare.

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22.00.

e Realizarea unor false mansarde.

e Constructii provizorii;

e Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

e Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

e Depozitare en-gros;

e Depozitari de materiale refolosibile;

¢ Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

¢ Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

e Statii de betoane;

e Autobaze;

e Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e Spalatorii chimice;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
ZpGCc (cimitire)
Zplea (LEA)
Zpa (albii)
ZpG (transport gaz)
ZpTEa (gospodarie ape)

- locuinte - 50m de la limita acestuia;

- conform aviz ELECTRICA;

-15m;

- 50m de o parte si de alta a conductelor;
- 30 m de la ziduri;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
e Se considera construibile direct, in baza prezentului regulament, parcelele care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

. . Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima in subzonele
Regimul de construire ) . .
concesionarii terenului L2a + L2b

Suprafata mp. Front m. Suprafata mp. Front m.

Insiruit 150 8 150 8

Cuplat 200 12 250 12

Izolat 250 12 500 12

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea

acesteia

e O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta.

e Pe parcelele neconstruibile, sub 150mp, conform prevederilor prezentului articol
Consiliul Local poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu sau Plan Urbanistic Zonal, insotit de ilustrare de
arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte
prevederi ale regulamentului.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2a + L2b - aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind
linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
e Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente avand lugimea de 12,00 m pe strazile
de profil 2-2 si 3-3 si de 6,0 m pe cele de profil 4-4.
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e Cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei
predominante existente pe strada pe care se amplaseazd. in cazul in care sunt
retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural
urbanistica. Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii
la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; in fasia non
aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor aleilor de acces si platformelor de maxim
0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2a + L2b - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

e Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
indltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
5,0 metri.

e In cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea clddirilor pe latura posterioars
a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respectda inaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L2a + L2b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile;
distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile
opuse nu au camere locuibile.

e Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia
sa nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,20 m.)

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2a + L2b - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 3,50 m. latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor Ila
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

e In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
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de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30,00 m.

e Numarul si cofiguratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a R.G.U.

e Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

o In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depalasare

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2a + L2b - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2a + L2b - indltimea maxima la cornisa a cladirilor va fi P+4 (15 metri), dar nu
mai mare decat distanta pana la alinierea spre strada admisa pentru cladirile situate pe
frontul opus al aceleiasi strazi; se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita.

e Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2a + L2b - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Se interzice realizarea unor mansarde false;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala.

e Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2a + L2b - toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

e Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

e Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
COD DOCUMENT : 102 / TECH / URB / RLU / DOC / PUG / 02 - 00 41




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA VALEA LUPULUI - JUDETUL IASI

e Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2a + L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e Minimum 30% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.

ART. 14 - IMPREIMUIRI

L2a + L2b - imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 1.80 metri din
care un soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

e Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2.00 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si
suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor
inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca streseni, copertine, etc.

L2a + L2b - POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd
raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei
construite desfasurate nu sunt incluse suprafetele garajelor si spatiilor tehnice amplasate in
subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor
neutilizabile.

L2a + L2b - CUT maxim = 1,40 mp. ADC/mp
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Nr. UTR Localizare P.O.T. C.U.T.

11 AGREMENT SI SPORT VALEA LUPULUI 30% 0,90 mp/ADC

12 AGREMENT SI SPORT VALEA LUPULUI 30% 0,90 mp/ADC

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din terenuri pe care se intentioneaza construirea de unitati
sportive si de petrecere a timpului liber

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

sport in spatii acoperite si descoperite;

loisir in spatii acoperite si descoperite;
restaurant;

mic comert;

punct de prim ajutor;

mobilier urban;

grupuri sanitare;

spatii pentru administrarea si intretinerea zonei;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

o Orice constructii care nu au legatura cu functiunile de mai sus;

° Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

° Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu

propuneri de cai de circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone
propuse pentru realizarea de planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu
respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse ;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul
Romsilva;

° Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

° ZpGCc (cimitire) - locuinte - 50m de la limita acestuia;

o Zplea (LEA ) — conform aviz ELECTRICA;

° Zpa (albii) - 15 m;

° ZpG (transport gaz) - 50m de o parte si de alta a conductelor;
o ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
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SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform Art. 30 R.G.U.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[)-'\ DE ALINIAMENT
Conform Art. 23 R.G.U.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'i\ DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform Art. 24 R.G.U.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[I\-'\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform Art. 24 R.G.U.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

. Conform Art. 25 si 26 R.G.U.
. Se va limita in cat mai mare masura circulatia autovehicolelor in interiorul
zonelor de agrement.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform Art. 33 R.G.U.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
o Indltimea maxim& a clddirilor va fi de 9.0 metri;
i

o In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor

specifice.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform Art. 32 R.G.U.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform Art. 27, 28, 29 R.G.U.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform Art. 34 R.G.U.

COD DOCUMENT : 102 / TECH / URB / RLU / DOC / PUG / 02 - 00 44




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA VALEA LUPULUI - JUDETUL IASI

ART. 14 - IMPREIJMUIRI
Conform Art. 35 R.G.U.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de ocupare a terenului va fi de maxim 30%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului va fi de maxim - 0,90 mp.ADC/mp
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Nr. UTR Localizare P.O.T. C.U.T.
13 Al VALEA LUPULUI 50% 1,00 mp/ADC
14 Al VALEA LUPULUI 50% 1,00 mp/ADC

ZONA AGRO - INDUSTRIALA

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

e UTR 12 - Zona este alcatuita din terenuri pe care se afla constructii in care se
desfatoara activitati agricole si industriale : ... le si terenuri care apartin
persoanelor fizice sau juridice si pe care se propun constructii cu functiune agro-
industriala, depozitare si servicii;

e UTR 13 - Zona este alcatuita din terenuri care apartin persoanelor fizice sau juridice
si pe care se propun constructii cu functiune agro-industriala, depozitare si servicii;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective
in legatura cu activitatea industriala sau de deservire a agriculturii;

° Activitati industriale nepoluante;

o Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant ;

° Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala ;
o Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi ;

e Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea
reducerii nivelului de poluare;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii ;

o Se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei ;

o In zond se pot autoriza si alte functiuni compatibile, cu conditia realizarii de
documentatii urbanistice - PUD/PUZ, ce se vor aviza in Consiliul Local Valea Lupului si
Consiliul Judetean Iasi.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

° Se interzice amplasarea locuintelor permanente;

° Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes
general;

° Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai

de circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
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planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru
care au fost propuse ;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
ZpGCc (cimitire) - locuinte - 50m de la limita acestuia;
Zplea (LEA ) — conform aviz ELECTRICA;
Zpa (albii) -15m;
ZpG (transport gaz) - 50m de o parte si de alta a conductelor;
ZpTEa (gospodarie ape) - 30 m de la ziduri;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform Art. 30 R.G.U.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform Art. 23 R.G.U.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'I'-'\ DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform Art. 24 R.G.U.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Conform Art. 24 R.G.U.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform Art. 25 si 26 R.G.U.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform Art. 33 R.G.U.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform Art. 31 R.G.U.
In culoarele rezervate retelelor electrice,
specifice.

A
|

naltimea se subordoneaza normelor

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform Art. 32 R.G.U.
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ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform Art. 27, 28, 29 R.G.U.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform Art. 34 R.G.U.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
Conform Art. 35 R.G.U.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

o Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi - 50%;

. Se va admite de catre administratia localda, constructia de imobile noi, cu
depasirea POT - ului maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de PUD/PUZ ce se
vor aviza in cadrul Consiliul Local Valea Lupului si Consiliul Judetean Iasi.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

o Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp.ADC/mp teren;

o Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu
depasirea CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de PUD/PUZ ce se vor
aviza in Consiliul Local Valea Lupului si Consiliul Judetean Iasi.
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Nr. UTR Localizare P.O.T. C.U.T.
REZERVOR SI STATIE
15 S 7 VALEA LUPULUI | 50% | 1,00 mp/ADC
DE POMPARE APA
16 REZERVOR SI STATIE | | \|EA LUPULUI | 50% 1,00 mp/ADC
DE POMPARE APA ° ’ P
17 REZERVOR SI STATIE | | \|EA LUPULUI | 50% 1,00 mp/ADC
DE POMPARE APA ? ' P
REZERVOR SI STATIE
18 S 7 VALEA LUPULUI | 50% | 1,00 mp/ADC
DE POMPARE APA

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din terenuri aferente zonei cu constructii tehnico-edilitare,
terenuri neproductive, destinate pasunatului sau arabile si pe care se propun a se
amplasa constructii, instalatii sau amenajari, menite sa serveasca localitatea din punct
de vedere tehnico - edilitar (gospodarie de apa, statie de pompare, statii de epurare a
apelor, etc).
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

° Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa,
statie de reglare gaze, etc); gospodarie ape (puturi captare, statii de pompare,
rezervoare, statii de tratare, statii de epurare);

° Lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

° Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza ;

° Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei de echipare tehnico - edilitara trebuie sa tina seama de :

o distantele minime de protectie sanitara ;

o conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse

de catre acestea vecinatatilor ;

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea
terenului in domeniu public al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate, urmarind procedura legala.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

o Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenurile ;
° Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum

si cele care pun in pericol cadrul natural ;
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o Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai
de circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru
care au fost propuse ;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
ZpGCc (cimitire) - locuinte - 50m de la limita acestuia;
Zplea (LEA ) - conform aviz ELECTRICA;
Zpa (albii) -15m;
ZpG (transport gaz) - 50m de o parte si de alta a conductelor;
ZpTEa (gospodarie ape) - 30 m de la ziduri;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
Conform Art. 30 R.G.U.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]‘A DE ALINIAMENT
Conform Art. 23 R.G.U.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'IT\ DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform Art. 24 R.G.U.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Conform Art. 24 R.G.U.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform Art. 25 si 26 R.G.U.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform Art. 33 R.G.U.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform Art. 31 R.G.U.
In culoarele rezervate retelelor electrice,
specifice.

A
|

naltimea se subordoneaza normelor
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform Art. 32 R.G.U.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform Art. 27, 28, 29 R.G.U.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform Art. 34 R.G.U.

ART. 14 - IMPREIJMUIRI
Conform Art. 35 R.G.U.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 1,00 mp/ADC
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Nr. UTR Localizare P.O.T. C.U.T.

19 CIMITIR VALEA LUPULUI - -

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din cimitirul situat in cadrul localitatii, in suprafata de
1,2414 ha.

Functiunea dominanta a zonei
- gospodaria comunala: cimitir

Functiunile complementare admise ale zonei:

- retele tehnico - edilitare
- accese carosabile si pietonale
- parcaje

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

- cimitire (capele, monumente funerare, cladire administrativa, alei pietonale si
carosabile, spatii verzi)

- accese carosabile, alei pietonale, parcaj

- spatii verzi.

ART. 2 - Utilizari permise cu conditii.

- extinderea cimitirului se va putea face numai cu conditia elaborarii unei
documentatiei PUZ pentru terenul respectiv si aprobarii acestuia si cu conditia realizarii
unor perdele de protectie inspre zonele de locuit limitrofe

- la autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata
vecinatate a cimitirului trebuie sa se tina seama de distanta minima de protectie sanitara
intre cimitir si locuinte: 50 m.

Interdictii temporare

- Nu este cazul

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- In interiorul zonelor de gospodarie comunala se interzice amplasarea
oricaror obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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ART. 4 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTIILOR

Parcelarea - Nu este cazul

ART. 5 - Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 18 si 23 R.G.U.

ART. 6 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
Conform Art. 24 R.G.U.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’I\-'\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Conform Art. 24 R.G.U.

ART. 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.
Conform Art. 25, 26 R.G.U.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Amplasarea si dimensionarea locurilor de parcare necesare cimitirului in caz de
extindere vor fi stabilite in cadrul unei documentatii P.U.Z., respectand art. 33 R.G.U.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
Conform Art. 31- R.G.U.

ART. 11 - Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.
ART. 12 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U. - este obligatoriu sa fie racordat la reteaua de
alimentare cu apa si canalizare.

Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

ART. 13 - Spatii verzi.
Conform art. 34 R.G.U.

ART. 14 - imprejmuiri.

COD DOCUMENT : 102 / TECH / URB / RLU / DOC / PUG / 02 - 00 53




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA VALEA LUPULUI - JUDETUL IASI

Imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii si nu trebuie s
depaseasca 2 m masurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi
2,5 m. Partea opaca a imprejmuirii va avea inaltimea maxima de 1,00 masurata de la
nivelul trotuarului.

Aspectul Tmprejmuirii se va supune aceleiasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al cladirilor.

Se recomanda imprejmuiri vegetale sau din suporturi usoare (exemplu: plasa de
sarma) imbracate integral in verdeata.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului.
Nu se instituie P.O.T. maxim.

ART. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI.
Nu se instituie C.U.T. maxim.
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REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996

CAPITOLUL I: Principii generale
Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism
(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.
(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.
Art. 2: Domeniul de aplicare
(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan,
cat si in extravilan.
(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

CAPITOLUL II: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Art. 3: Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.
Art. 4: Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora

in ansambluri compacte.
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(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Art. 5: Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa. in mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea
in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al
Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii,
de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor
judetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii,
alimentatiei si padurilor.

Art. 6: Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consilile judetene sau consiliile
locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 7: Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor
de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fatda de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.
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(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.
Art. 8: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
golplin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromaticd etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum
si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu
avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.
(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.
Art. 9: Zone construite protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Cultelor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor prevazute la alin. (1).
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii si cultelor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

Art. 10: Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.
(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse
de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.
Art. 11: Expunerea la riscuri tehnologice
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(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 12: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei,
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

Art. 13: Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesat;.

Art. 14: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 15: Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul
regulament.

Art. 16: Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
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(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

CAPITOLUL III: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 17: Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.
Art. 18: Amplasarea fata de drumuri publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, camine
de garnizoana.
Art. 19: Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
(1) in zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu
avizul conform al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, urmatoarele
lucrari:
a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;
c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari
fluviale si alte lucrari similare;
d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si
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de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari
hidroenergetice si de arta;

e) adaposturi de iarnda pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
similare.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata
in lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se
stabileste de catre autoritatea de stat competentd, potrivit legii. in porturi, zona cailor
navigabile coincide cu incinta portuara.

Art. 20: Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale
de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1) in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." -
S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la
limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a cdii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor
si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.

(5) in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
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b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum
si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor
prevazute la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de
Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de
studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat
in intravilan cét si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.
Art. 21: Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Art. 22: Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m
fata de fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea
frontierei, cu constructiile-anexa, terminalele vamale si alte constructii si instalatii care
se pot amplasa cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si
cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.

Art. 23: Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
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(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.
Art. 24: Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 25: Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.
(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 la prezentul regulament.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
Art. 26: Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cadile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 27: Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;
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b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeascad reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.
Art. 28: Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.
Art. 29: Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor

Art. 30: Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de
protectie a mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minim3 a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2).
Art. 31: Indltimea constructiilor
COD DOCUMENT : 102 / TECH / URB / RLU / DOC / PUG / 02 - 00 63




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA VALEA LUPULUI - JUDETUL IASI

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.
(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.
Art. 32: Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 33: Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.
(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.
Art. 34: Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament.
Art. 35: Imprejmuiri
(1) in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

CAPITOLUL 1IV: Dispozitii finale
Art. 36: Autorizarea directa
(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in
prezentul regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor
unitatilor teritoriale de referinta.
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(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de
urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de
prezentul regulament.
Art. 37: Destinatia unui teren sau a unei constructii
in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
Art. 38: Organele administratiei publice competente
Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei si al ministrului administratiei
publice.
Art. 39: Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
Art. 40: Anexele regulamentului
Anexele nr. 1-6 fac parte integranta din prezentul regulament.

ANEXA nr. 1: AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia acestora, in
cadrul localitatii
1.1. - Constructii administrative
1.1.1. - Sediul Parlamentului
1.1.2. - Sediul Presedintiei
1.1.3. - Sediul Guvernului
1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie
1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale
1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ
1.1.7. - Sedii de ministere
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala
1.1.8. - Sedii de prefecturi
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale
Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele artere
de circulatie
1.1.10. - Sedii de primarii Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala
1.1.11. - Sedii de partid - sediul central Amplasament: capitala Romaniei, in zona
centrala sau pe principalele artere de circulatie
- filiale
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comunad, in zona centralda sau pe
principalele artere de circulatie
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1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie

1.1.13. - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele
artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii,
orase, in zona centrala

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central Amplasament: capitala Romaniei, municipii
resedinta de judet, in zona centrala
- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala sau
pe principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri

Amplasament: in zona centrald/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial

1.3.2. - Magazin general

Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4. - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand alte
functiuni decat cea comerciala

1.3.5. - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6. - Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement

- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale
a aburului, mirosului si zgomotului

1.3.7. - Servicii
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Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

- se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale
1.3.8. - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului.

1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

Amplasament: in afara localitatilor

- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale

1.4.4. - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee
1.5.3. - Biblioteci
1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde

- este posibila amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de
agrement

- se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de invatamant

1.6.1. - invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2. - scoli primare

COD DOCUMENT : 102 / TECH / URB / RLU / DOC / PUG / 02 - 00 67




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA VALEA LUPULUI - JUDETUL IASI

1.6.3. - scoli gimnaziale

1.6.4. - Licee

1.6.5. - scoli postliceale

1.6.6. - scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7. - invatamant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent
facultatilor de profil

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia
permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

1.7.5. - Dispensar policlinic s(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zit

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de
profilul unitatii

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte
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- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

- se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10. - Leagan de copii Amplasament: in general in zone extraorasenesti

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu).

1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. - Stadioane

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in
vecinatatea complexurilor sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.10. - Constructii de turism

1.10.1. - Hotel *---x*x*x

1.10.2. - Hotel-apartament *---***xx*

1.10.3. - Motel| *---**

1.10.4. - Vile **--¥x*xx

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale,
artere de trafic greu)

1.10.5. - Bungalouri *---**x*

Amplasament: 1in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere

1.10.6. - Cabane categoria *---***
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Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare
sau a altor obiective de interes turistic
1.10.7. - Campinguri *---%***
1.10.8. - Sate de vacanta **---*x*
Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte
surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de nalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).
1.11. - Constructii de locuinte
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
ANEXA nr. 2: PROCENTUL de ocupare a terenurilor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:
2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
2.1.1. - Zone centrale - 80%
2.1.2. - Zone comerciale - 85%
2.1.3. - Zone mixte - 70%
2.1.4. - Zone rurale - 30%
2.1.5. - Zone rezidentiale
zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
2.1.6. - Zone industriale - pentru cele existente
nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7. - Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1. - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni
Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7-1.5.12,
1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea
un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m?%/loc, in afara spatiului
destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si
plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
2.2.2. - Constructii de invatamant
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de requla asfaltata;
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- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de
22 m?/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafatd minima de 20 m?/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori) din terenul total.

2.2.3. - Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- zoha accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe
an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m?/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafatd de minimum 25 m?/copil pentru crese si de 40 m?/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone:

zona ocupata de constructii;

zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.8.1-1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.
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2.2.5. - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1,
1.2,1.3,1.4,1.5.1-1.5.3,1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice
date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

ANEXA nr. 3: ORIENTAREA constructiilor fata de punctele cardinale
3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
3.2. - Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.
3.3. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
3.4. - Constructii de cultura
3.4.1. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1-1.5.3 si 1.5.8
vor avea spatiile de lectura si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
3.4.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9-1.5.12 nu
se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.
3.5. - Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
3.6. - Constructii de sanatate
3.6.1. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.4 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
3.6.2. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
3.6.3. - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor
fi orientate sud, sud-est, sud-vest.
3.7. - Constructii si amenajari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;
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- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala
pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
3.8. - Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
3.9. - Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
3.10. - Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA nr. 4: ACCESE CAROSABILE
Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.
4.1. - Constructii administrative
4.1.1. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-
1.1.10 vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
4.1.2. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-
1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.
4.2. - Constructii financiar-bancare
4.2.1. - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz.
4.2.2. - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3. - Constructii comerciale
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4.3.1. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2. - in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

4.4. - Constructii de cult Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in
legatura cu reteaua de circulatie majora.

4.5. - Constructii de cultura

4.5.1. - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.5.2. - in functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria I sau a II-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza
direct din strazi de categoria a III-a.

4.6. - Constructii de invatamant

4.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2. - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7. - Constructii de sanatate

4.7.1. - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2. - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria I si a II-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV-a de deservire local3;

- strazi de categoria a IlI-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3. - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00
m.

4.7.4. - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
4.8.2. - in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
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- circulatia carosabila separata de cea pietonala;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9. - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1. - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
4.10.3. - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

- In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m péna la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;
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- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.
4.12. - Toate categoriile de constructii Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.
in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ANEXA nr. 5: PARCAJE
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
5.1. - Constructii administrative
5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10
vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.1-1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.7-1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati.
5.2. - Constructii financiar-bancare
5.2.1. - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un
loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
5.2.2. - in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot
fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
5.3. - Constructii comerciale
5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana
la 400 m?;
- un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitdti de 400-
600 m?;
- un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m?;
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- un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m?2.

5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1. - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un
loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3-1.5.12, un loc la
10-20 de locuri in sala.

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2. - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru
autocare.

5.6.3. - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7, cate un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10, cate un loc de
parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2. - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un
loc de parcare la 5-20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7, un
loc de parcare la 30 de persoane.
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5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
5.9. - Constructii si amenajari de agrement
5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane.
5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.
5.10.- Constructii de turism
5.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de par-care la
10 locuri de cazare.
5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11. - Constructii de locuinte
5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii,
vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.
5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60-100%.
5.12. - Constructii industriale Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii,
dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m*un loc de parcare la 25 m?;
- activitdti desfdsurate pe o suprafatd de 100-1.000 m*un loc de parcare la 150 m?;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o
suprafatd de 100 m?.
5.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

ANEXA nr. 6: SPATII VERZI SI PLANTATE
6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10
vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13
si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din
suprafata totala a terenului.
6.1.3. - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.
6.2. - Constructii comerciale
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Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a
terenului.

6.3. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

6.4. - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata
totala a terenului.

6.5. - Constructii de sanatate

6.5.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.8 vor
fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m?/bolnav.

6.5.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9-1.7.10
vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/copil.

6.6. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

6.7. - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

6.8. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m?%/locuitor.

6.9. - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala
a terenului.
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