ROMANIA

JUDETUL IASI

COMUNA VALEA LUPULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr. 64 /50 08, Lot

privind aprobarea Regulamentului privind modul de concesionare a bunurilor ce
apartin domeniului privat al Comunei Valea Lupului

Consiliul Local al Comunei Valea Lupului, intrunit in sedinta ordinard din data de
30.06.2017,

Avand in vedere Nota de fundamentare nr. 5466/26.04.2017 a compartimentului juridic,

Luind in dezbatere expunerea de motive a domnului Primar Dumitru Mihiiluc,
inregistrata sub nr. 5236/24.04.2017,;

Analizénd referatul de specialitate intocmit, inregistrat sub nr. 4974/12.04.2017;

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei de urbanism nr. 1, inregistrat sub nr.
8925/30.06.2017 si avizul favorabil al Comisiei Juridice nr. 2 inregistrat sub nr.
8806/30.06.2017;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, Ordinul MDRL nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificdrile ulterioare, OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
Avand in vedere faptul ca, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003

privind transparenta decizionala, prezentul proiect de hotdrdre a fost adus la cunostinta
publicului pentru 30 zile lucratoare, timp in care nu s-au inregistrat propuneri, sugestii sau
opinii,

In temeiul prevederilor art. 36, alin (2), lit. ¢), alin. (5) lit b) si art. 115, alin (1), lit. b)
din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si

completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind modul de concesionare a bunurilor ce apartin
domeniului privat al Comunei Valea Lupului, Anexa la prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotardre va fi comunicatd: Compartimentului Urbanism,
Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Cadastru, Compartimentului Juridic si
Achizitii Publice si, spre stiintd, Institutiei Prefectului Judetului Iasi.
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Anexa la HCL nr. é'/f/ﬁ0.0G Vs

Regulament privind modul de concesionare a bunurilor ce apartin
domeniului privat al Comunei Valea Lupului

LEGISLATIA DIN DOMENIU
Legea nr.50/1991 - actualizatd s§i republicatdi in 2004 privind autorizarea executirii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor; modificati prin Legea nr. 101 din

9 mai 2008;
Ordinul nr.1430/2005 — al ministrului transporturilor, constructiilor §i turismului pentru

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

H.G. nr.525/1996 — Regulamentul general de urbanism, republicat in anul 2002;

Legea nr.213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

H.G. nr.548/08.07.1999 — privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcétuiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor;
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea O.U.G.
nr. 195/2005;

Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;
Decizia Curtii Constitutionale nr. 824 din 07 iulie 2008.

OBIECTIVELE REGULAMENTULUI

Stabilirea concreta a procedurilor, documentelor, termenelor si responsabilitatilor in legitura
cu regimul administrativ, juridic si urbanistic de concesionare al bunurilor apartinand
domeniului privat al Comunei Valea Lupului.

Prezentul regulament:
- reprezintd un rispuns la numeroasele solicitari primite din partea cetafenilor privitor la

utilizarea terenurilor destinate constructiilor, in conformitate cu cele mai noi prevederi legale;
- instituie un mecanism legal si unitar de folosin{d a acestor terenuri aflate in proprietatea
comunei;

- 1a In considerare pastrarea calitatii vietii prin ocrotirea ambientului natural existent;

- asigura o conceptie unitara din punct de vedere al urbanismului ;

- sprijind initiativele cu caracter economic si social;

- sporeste eficienta actelor de administrare §i asigurd transparenta lor;

- atrage venituri suplimentare i importante la bugetul local;
- incadreazd masura in mecanismul de implementare a sistemului de management al calititii.
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CAPITOLUL I
REGLEMENTARI PRIVIND NOTIUNEA DE TEREN APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE

Domeniul privat al Comunei Valea Lupului este alcituit din bunuri aflate in
proprietatea ei, care nu fac parte din domeniul public, neafectate direct unui interes
general si care sunt administrate in conformitate cu normele dreptului civil.

Bunurile aflate in proprietatea privati a Comunei Valea Lupului sunt supuse regimului

juridic de drept comun, dacd legea nu dispune altfel.

CAPITOLUL 11
I1.1 CONCESIONAREA TERENURILOR PROPRIETATE PRIVATA
CARE APARTIN COMUNEI VALEA LUPULUI

I.Initiativa concesiondrii o poate avea concedentul sau orice investitor interesat (potential
concesionar);

2.Concesionarea terenurilor proprietate privatdi a comunei se aprobi prin hotirdre a
Consiliului local al Comunei Valea Lupului, pe baza unui caiet de sarcini, prin licitatie
publica sau negociere directd, conform legii.

3.Pentru concesionarea terenurilor se vor stabili in prealabil urmatoarele:

a. destinatia, care inseamnd modul de utilizare a acestora conform functionarii
prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii;

- schimbarea destinatiei acordate initial se va putea realiza in baza unui certificat de urbanism
care va reglementa acest aspect si numai dupd emiterea unei_hotiiriri de consiliu local,
aprobata si validati;

b. durata concesiunii —concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile
legale, durata acesteia fiind stabiliti de catre Consiliul local, in functie de
prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei. Contractul de
concesiune va fi fincheiat in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau cetafenia concesionarului, pentru o durati care nu va putea depasi
49 de ani.

Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate si
in functie de perioada de amortizare a investitiilor ce urmeaza si fie realizate de catre
concesionar.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult
Jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

c. pretul concesiunii se stabileste de catre un expert evaluator membru ANEVAR, prin
raport de expertiza ce va fi anexa la hotararea de consiliu local privind aprobarea
concesionarii;

d. termenul de incepere a lucririlor la obiectivul de investitii este de 12 luni de la
data incheierii procesului-verbal de predare-primire a terenului concesionat;




¢. procentul de ocupare al terenului, se stabileste in functie de destinatia zonei unde
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului de
la caz la caz {inand cont de prevederile Regulamentului de constructie in vigoare;
f. regimul de iniltime al constructiei
- schimbarea regimului de inaltime se va putea face in baza unui certificat de urbanism
care sa reglementeze acest aspect i numai dupd emiterea unei hotiriri de consiliu
local in acest sens aprobati;
g. concesionarea terenurilor in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se va
realiza numai cu avizul autoritatilor de resort.
Prin zond de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m mdsurati de la limita zonei cadastrale CFR, situati de o parte
si de alta a caii ferate.
- in alte zone specifice, constructiile se vor realiza numai avand la baza avize aferente;
h.- categoriile de bunuri care vor fi utilizate de concesionar in derularea

concesiunii sunt urmitoarele:
- bunurile de retur — sunt bunurile care au ficut obiectul concesiunii precum si cele care au

rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini, in mod gratuit libere de sarcini;
- bunurile de preluare — sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni

concedentului, numai in masura in care acesta din urma isi manifesti intentia de a le dobandi

prin contract de vanzare — cumpirare.
- bunurile proprii ~ sunt bunurile care aparfin concesionarului si care sunt exploatate in

strictd concordanta cu obiectul concesiunii i care la expirarea contractului de concesiune prin
ajungere la termen, revin de drept concesionarului.

CAPITOLUL 111
CONCESIONAREA TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

1.Terenurile apartinind domeniului privat al Comunei Valea Lupului se pot concesiona
numai in vederea realizirii de constructii cu respectarea documentatiilor de urbanism

aprobate conform legii;

2.Terenurile apartindnd domeniului privat, pot fi concesionate prin licitatie publica deschisa,
potrivit legii, in conditiile respectirii documentatiilor de urbanism si de amenajare a

teritoriului.

3. Prin excepfie, terenurile apar{inind domeniului privat al comunei destinate construirii se
pot concesiona fara licitatie publici, astfel:

a. pentru realizare de locuinfe pentru tinerii pana la implinirea vérstei de 35 ani;

b. pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre potrivit legii;

c. pentru extinderea constructiilor pe terenurile limitrofe imobilelor, la cererea

proprietarului, in cazul in care vecinii nu au ori nu fisi exerciti dreptul de preemtiune si

daci terenurile respective sunt improprii realizirii de constructii noi.
- prin terenuri limitrofe imobilelor se infeleg terenurile situate la aceeasi adresi postala cu

cladirea in cauza, altele decat cele ce previd extinderi la parter de bloc;
- se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul revendicarii de

catre fostii proprietari in baza Legii nr.10/2001 sau a Legii nr.1/2000 si nici nu fac obiectul
vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor judecatoresti;
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_ CAPITOLUL IV
ETAPE PREMERGATOARE REALIZARII DOCUMENTATIEI

IV.1. DOCUMENTE NECESARE iN VEDEREA CONCESIONARII TERENURILOR
PENTRU REALIZAREA DE CONSTRUCTII LA INITIATIVA

CONCESIONARULUI

Orice persoani fizici sau juridicd interesati poate inifia procedura de concesionare a unui
teren in vederea realizarii de constructii.

in acest sens persoana fizicd sau juridicd interesatd va solicita printr-o cerere, insotita de o
ridicare topografic vizata de OCPI, verificarea regimului juridic al terenului care urmeazi si
fie concesionat.

Compartimentele Cadastru si Registrul Agricol identifica titlul de proprietate s1 stabileste
limitele terenului proprietatea comunei si transmite solicitantului rispunsul (favorabil sau nu.)
Ridicarea topograficd trebuie intocmiti de o persoana fizicd sau juridicd autorizatd, la
comanda solicitantului si pe cheltuiala acestuia si avizata de OCPI.

IV.2. SOLICITAREA PETENTULUI
Dupi emiterea rispunsului de ciitre primarie, in termen legal de 30 de zile petentul poate

solicita emiterea certificatului de urbanism conform prevederilor din Legea nr.50/1991,
modificata si completats.
Solicitarea petentului pentru emiterea certificatului de urbanism va fi insotita de:
- cerere pentru obfinerea certificatului de urbanism;
- date de identificare petent, inclusiv numir telefon;
- date de identificare imobil cu specificarea calitatii petentului
- plan de incadrare in zona 1: 1000;
- plan de situatie sc. 1: 500, efectuat de o persoana autorizata;
- destinatia terenului pentru care se solicita concesionarea;
- ridicarea topografici vizata de OCPI, intocmiti de o persoana autorizata;
- dovada achitdrii taxelor aferente acestei etape;
- raspunsul favorabil al primariei;
Informatii despre modul de intocmire a acestor documente se vor obtine de la sediul

Primariei.

IV.3. RASPUNSUL PRIMARIEI
Pe baza documentelor primite, in termen de 30 de zile, Primaria va emite prin

Compartimentul Urbanism petentului certificatul de urbanism care va cuprinde in mod
obligatoriu urmatoarele informatji :

A- Regimul juridic
a- situarea terenului in intravilan sau in afara acestuia —apartenenta terenului la
domeniul public sau privat;
b- natura proprietatii si titlul asupra terenului;
c- servituti care greveaza asupra terenului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate
publica;
d- includerea terenului in zona de protectie a monumentelor istorice sau in alte
zone specifice.
B- Regimul economic
a- folosinta actuala;




b- destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate;

c- reglementari ale administragiei publice centrale si/sau locale cu privire la
obligatiile fiscale ale investitorului;

d- alte prevederi rezultate prin hotirare de Consiliu Local cu privire la zona in care
se afla imobilul sau alte prevederi legale;

C-Regimul tehnic

a- informatii extrase din documentatiile de urbanism, inclusiv din regulamentele de
urbanism aferente, ori din planurile de amenajare a teritoriului.
b- obligafii / constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la
proiectarea investitiei :
« regimul de aliniere a terenurilor si constructiilor fati de drumurile publice
adiacente si fafa de constructiile invecinate;
* retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor
* elemente privind volumetria si/sau aspectul general al constructiilor, fat3
de proprietatile vecine
* regimul de Tnal{ime maxim admis
* procentul maxim de ocupare al terenului si coeficientul maxim de utilizare
teren;

* Precizarea daci certificatul de urbanism poate fi utilizat sau nu in scopul
declarat de solicitant.

D- alte avize

Pentru a putea fi intocmit proiectul de hotarare de consiliu local privind aprobarea
concesionarii, Petentului i se mai cere si prezinte urmitoarele documente :

1. - cerere pentru obtinerea contractului de concesiune,

2. — copie act identitate sot+sotie (unde este cazul, daca solicitarea este pe persoana fizica)

3. - certificatul de urbanism in vederea concesionirii terenului obtinut conform pct.IV.3

4. - acte protocol, certificat de inregistrare in registrul comertului , etc. (unde este cazul)

5. — proces verbal de vecinatate — semnat cu toti vecinii terenului solicitat spre concesionare
6. — declaratia pe propria raspundere ca, la momentul semnarii contractului de concesiune, va
achita toate taxele aferente concesionarii (raportul de evaluare intocmit in cauza etc)

7. - alte acte — actele de proprietate, cadastru, extras CF — pentru imobilele in a caror
vecinatate se solicita concesiunea

8. — certificat de neurmarire fiscala pentru informare, cu dovada achitarii toate taxelor si

impozitelor la zi

Documentele vor fi depuse la Registratura primariei, de unde vor fi repartizate spre
competenta solutionare Secretarului UAT Valea Lupului.

TERMENE SI RESPONSABILITATI
- primirea documentelor — registratura primariei
- situatia juridica a terenului — registrul agricol si compartiment cadastru
- elaborare Certificate de Urbanism — Compartiment Urbanism
- asigurarea documentatiei pentru aprobarea in consiliul local — secretar si registrul agricol
- verificarea continutului dosarelor — toate compartimentele implicate
- asigurarea comunicdrii cu petentii — secretar si registrul agricol
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- evaluarea dosarelor pentru concesiuni — secretar
- evaluarea raspunsurilor catre petenti — fiecare serviciu implicat

COSTURI
Inaintea fiecarei etape, solicitantii vor fi informati care sunt costurile, sau la ce se refera, unde

siin cat timp se pot achita si care sunt exceptiile, dupa caz.

Proceduri de atribuire a contractului de concesiune

Art.11.

Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmitoarele:

(1) licitatia publici - este procedura la care persoana fizici sau juridica interesata are
dreptul de a depune oferta in conditiile respectirii prevederilor documentatiei de atribuire, a
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

) negocierea directi — este procedura prin care concedentul negociazi clauzele
contractuale, inclusiv redeventa, cu unul sau mai mulfi participanti, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii.

3) atribuirea directd — este procedura prin care terenurile destinate construirii se pot
concesiona fara licitafie publicd §i fard negociere directs, cu plata redeventei stabilite de
Consiliul Local potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat pentru extinderea
constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia

1V.4. DOCUMENTE NECESARE IN VEDEREA CONCESIONARII TERENURILOR
PENTRU REALIZAREA DE CONSTRUCTII_LA INITIATIVA CONCEDENTULUI

1.Consiliul local al Comunei Valea Lupului poate hotari concesionarea unor terenuri in scopul
realizarii de constructii.

2. Concesionarea, in acest caz, se va face prin licitatie publica

3. Pentru terenurile destinate concesiondrii vor fi intocmite documentatii cadastrale, la
comanda solicitantului si pe cheltuiala acestuia si avizati de OCPL.

4. Compartimentul Urbanism va elibera Certificatele de urbanism pentru terenurile supuse
concesiondrii, ulterior aprobarii in sedinta Consiliului local a hotararii privind concesionarea,
prin licitatie publica, a unor terenuri apar{inand domeniului privat al Comunei Valea Lupului

5. Pretul de pornire al licitatiei va fi stabilit prin raport de evaluare, anexi la hotirare, pentru
fiecare teren supus concesionarii in parte;

CAPITOLUL V
LICITATIA

1. In cazul procedurii de licitatie concedentul are obligatia si publice in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationald si intr-unul de circulatie

locald anuntul de licitatie.
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2. Informatiile pe care trebuie sa le contind anuntul de licitatie sunt previzute in normele
metodologice la prezenta ordonanti de urgenta.

3. Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL V
ACTE NECESARE PRELUARII CONTRACTELOR DE CONCESIUNE
INCHEIATE, conform art.41 din Legea nr.50/1991 actualizat3 si
republicata in 2004 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii

Pot face obiectul preludrii contractelor de concesionare acele constructii aferente terenurilor
concesionate care sunt edificate in proportie de minim 30%.

In acest sens persoanele fizice sau juridice interesate vor depune urmatoarele documente:

1. Contract de concesiune inifial ;
2. Contract de vanzare — cumpdrare asupra constructiei ce a ficut obiectul incheierii

contractului de concesiune , autentificat la un notar public;
3. Documentatia cadastrald care a stat la baza incheierii contractului de vanzare-

cumparare.
4. Cerere de reziliere a contractului de concesiune din partea vanzitorului;

5. Cerere de preluare a contractului concesiune din partea cumparatorului
6. Dovada achitarii la zi a impozitului pe cladire si a redeventei pentru terenul

concesionat.

. CAPITOLUL VI
INCETAREA CONCESIUNII

Concesiunea poate inceta prin :

a-expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acesteia in
conditiile legii

b-rascumpirare

c-retragere

d-renuntare

e-prin hotarare judecatoreasca

a - Incetarea concesiunii prin expirarea duratei
a.l.-concedentul are dreptul si-si manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si sa
solicite concesionarului incheierea contractului de vanzare—cumpdrare cu privire la aceste
bunuri.
In termen de 1 an, dupa expirarea termenului de concesiune prin ajungere la termen,
concedentul va fi obligat sa-si exercite dreptul de optiune previzut la aliniatul de mai sus, sub

sanctiunea decaderii.

a.2.-Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza cireia se afli
bunul unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberirii de orice sarcini a bunului concesionat,




dupa care intre concedent si concesionar se va intocmi un proces verbal de predare a bunului
cit si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii;

a.3.-Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalafii ce nu sunt pentru
uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de citre
concedent, pe bazi de contract, la data expirdrii concesiunii;

b.-Incetarea concesiunii prin riscumpirare

b.1.in cazul in care interesul national sau local o impune , riscumpirarea concesiunii se poate
face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea ,concesiunea
poate fi rascumpdrata, concedentul asigurand si achitdnd concesionarului despagubirea
corespunzatoare valorii investiiei, care trebuie sa fie prompta, adecvat si efectivi pentru care
se va intocmi o documentatie tehnico-economici in care se va stabili pretul rdscumpararii.
Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea administratiei

publice locale sau prin Hotérari ale Guvernului.

b.2.Daci partile nu se inteleg asupra prefului riscumpdrarii, urmeazi a se adresa instantei de

judecatd sau arbitrare.
c.-Incetarea contractului prin retragere

c.l.Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu
respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de organele de control

autorizate.

c.2.Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor la
obiectivul de investitii in termen de un an de la data concesionirii.

¢.3.Concedentul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale

concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.
Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare daci

concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

¢.4. In cazul in care concesionarul nu a inceput lucririle de construire pana in termenul de un
an de la data acordarii contractului de concesiune, se va prelungi acest termen daci
concesionarul face dovada existenfei unor cauze obiective care au impiedicat inceperea
acestor lucrdri cum ar fi:

- neobfinerea autorizatiei de construire din motive neimputabile concesionarului

- neobfinerea acordului de mediu si alte avize legale pe care amplasamentul si natura acestuia
le impun .

- daca proprietarul concedent a efectuat acte de tulburare a posesiei (cum ar fi: efectuarea de
lucrdri tehnico-edilitare in perimetrul terenului care face obiectul contractului de concesiune,

etc.)

d.- Incetarea concesiunii prin renuntare

d.1.Concesionarul poate renuna la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune, dupa verificarea
celor semnalate de concesionar, de citre o comisie formata din reprezentantii concedentului,
ai Consiliului Local al Comunei Valea Lupului si care, impreund cu reprezentantii
concesionarului, vor hotarf asupra continuérii sau incetarii contractului.




d.2.Forta majora exonereaza parfile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totali sau
parfiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin forta majord se infelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile si-
si execute integral sau partial obligatiile.

d.3.Aparifia si incetarea cazului de for{i majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente roméne, in prezenta partilor.

d4.In caz de forfa majord, comunicatd i constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligafiilor partilor se decaleazd in consecini, cu perioada corespunzatoare acesteia,
menfiunea ¢ nici una din pér{i nu va pretinde penalitati sau despagubiri, pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit functia comunicarii va suporta
consecinfele cazului de forta majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

d.5.In conditiile in care forfa majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 luni, pértile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuarii sau
incetdrii contractului,

in cazul in care partea a doua nu a inceput executia lucririlor in termen de un an de la data
acordarii concesiunii , concesiunea se retrage fira nici o pretentie din partea partii a doua.

De asemenea, concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu respecta conditiile

stipulate in hotararea de consiliu local in cauzi.

In cazul incetérii concesiunii din una din cauzele de mai sus partea a doua (concesionarul) are
urmatoarele obligatii :
a. sd predea pértii intdi documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii ce urmeaza

sé se realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat.

b. sa prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma obligatii fata de terti
sau dobandeste dreptul in legaturd cu exploatarea bunului, o clauzi speciald prin care partea
intdi se va substitui partii a doua in baza drepturilor previzute.

c. sd prezinte parfii intdi toate actele in curs de executare pentru care acesta sa-si poata
exercita optiunea.

d. sa prevada in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in legatura cu
obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, a posibilitatii subrogarii
prin partea intdi, in cazul in care aceasta va hotiri astfel, cand incetarea concesiunii a

intervenit inainte de incetarea valabilititii actelor respective.

CAPITOLUL VII
ALTE REGLEMENTARI

VIIL1. Dupa validarea hotararii de Consiliu local de citre Prefectul judetului Iasi, se va
proceda la intocmirea contractului de concesiune si la punerea in posesie a terenului -
document care va sta la baza incheierii contractului de concesiune.

VIIL2. Punerea in posesie se va face pe baza ridicarii topo vizata de OCPI ,document care
este prezentat in documentatia de concesionare, si a procesului verbal de punere in posesie,




ambele semnate spre neschimbare de catre membrii comisiei de punere in posesie, conform
Dispozitiei Primarului.

VIIL3. Terenurile aferente spatiilor comerciale ce fac obiectul Legii nr.550/2002 (privind
vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a statului si a celor de prestiri servicii aflate
in patrimoniul regiilor autonome si de interes local , se pot vinde odati cu acestea dupa
clarificarea situatiei juridice a terenului, in cota parte ce ii revine , numai daca fac parte din
domeniul privat al statului sau unitatii administrativ teritoriale.

VIIL4. Pentru situatiile cu privire la extinderea de spatii cu alta destinatie la parter de bloc se
va incheia contract de dare in folosin{i pe termen limitat.

VIILS. Documentatia necesara obtinerii concesionarii va fi depusa in 5-cinci- exemplare.

PRESEDINTE SEDINTA, .
x
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ANEXA 1 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN HCL NR. & % / D .06 (ot

CAIETUL DE SARCINI
Caietul de sarcini trebuie si cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:
1.1.descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
1.2.destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

1.3. conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor

ce fac obiectul concesiunii;
2. Conditii generale ale concesiunii:
l.1.regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul

bunurilor proprii);
2.2.obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.3.obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;
2 4.interdictia subconcesionarii bunului concesionat;
2.5.conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;
2.6.durata concesiunii, care nu poate depasi 49 de ani;
2.7.redeventa minima si modul de calcul al acesteia;
2.8.natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
2.9.conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt:
2.9.1.protejarea secretului de stat;
2.9.2.materiale cu regim special;
2.9.3.conditii de siguranta in exploatare;
2.9.4.conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz;
2.9.5.protectia mediului;

2.9.6.protectia muncii;
2.9.7.conditii impuse de acordurile si conventiile internationale 1a care Romania

este parte;
3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

]
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ANEXA 2 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN HCL NR. (% / fo.0c B

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

l.

S

6.

informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc;
instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

caietul de sarcini;

instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei céstigatoare, precum si ponderea lor;

instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

informatii referitoare la clauzele contractuale obli gatorii.

PRESEDINTE SEDINTA,
Alin Ionel MOCANU
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ANEXA 3 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN HCL NR. 44 / 20.06 bl

ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie sa cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

L.

2.

5.

informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,

numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea

bunului care urmeaza sa fie concesionat;

informatii privind documentatia de atribuire;

3.1.modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire;

3.2.denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la

care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3.costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul,

potrivit prevederilor prezentului Regulament; 3.4.data limita pentru solicitarea

clarificarilor;

informatii privind ofertele:

4.1.data limita de depunere a ofertelor;

4.2.adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3.numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instante

competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

PRESEDINTE SEDINTA,

e




ANEXA 4 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN HCL NR. 64 /:gO -Oé ZD( /-
7

ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE

Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2. informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului ce urmeaza sa fie concesionat;

3. informatii privind documentatia de atribuire:
3.1.modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia

unui exemplar al documentatiei de atribuire;

3.2.denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
3.3.costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul,
potrivit prevederilor prezentului Regulament; 3.4.data limita pentru solicitarea
clarificarilor;

4. informatii privind ofertele:
4.1.data limita de depunere a ofertelor:
4.2.adresa la care trebuie depuse ofertele;
4.3.numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5. data si locul la care este programata inceperea procedurii de negociere directa;

6. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei
competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

data transmiterii anuntului negocierii catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

PRESEDINTE SEDINTA,

-

e *

S

=t o T




ANEXA 5 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN HCL NR. 64 / .06 B
77

ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2. procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

3. data publicarii anuntuluj de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de
circulatie nationald/intr-unul de circulatie local si pe site-ul propriu;

4. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigatoare;

5. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. denumirea/numele s sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

7. durata contractului;

nivelul redeventei;
9. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei
competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a oferte; castigatoare;
data transmiterii anuntuluj de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii

PRESEDINTE SEDINTA,

Alin Ionel-MOCANU
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ANEXA 6 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN HCL NR. 4 / o6 b1

CONTRACT DE CON CESIUNE
- model orientativ-

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliu]
Judetean/consiliul local/institutia publica de interes local ................ , cu sediul in
......................... » TEprezentat prin ........................ , avand functia de R s R b merr
in calitate de concedent, pe de o parte, si

.................................................. » persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului €CONOMIC) ... ,
cu sediul principal in ... s reprezentat prin ............................. , avand functia de

, In calitate de concesionar, pe de alta parte,

ladatade .........cooovoooo , la sediul concedentului (alt loc, adresa etc.)
.......................................................................... 5

0 MG oo crnmn e eensmorrss s » si al Hotararii Consiliului Local de aprobare a
concesionarii nr. ................. din ................. » s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. |

(1)Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, e \
SHUAL N oo » in conformitate cu obiectivele

concedentului.
(2)Obiectivele concedentului sunt:

(3)In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

AP K TBIUL o coscrssssssnnemsss st sssammen e s :
DIDURUIIIE PLOPILL: oottt oo

CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2

(1)Durata concesiunii este de ........ .. ani, incepdnd de ladatade ...
(2)Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.




CAPITOLUL IV: Redeventa

Art. 3
Redeventa este de ............ lei, platita anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini (detalii

cu privire la modul de plata).

CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art. 4

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. ... » deschis la Banca ... :
- contul concesionarului nr. ... » deschis la Banca ...

Neplata redeventei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce la

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile concesionarului
(1)Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

Art. 6: Drepturile concedentului

(1)Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in
urmatoarele conditii:

(3)Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Art. 7: Obligatiile concesionarului
(1)Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2)Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3)Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul
poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor
(4)Concesionarul este obli gat sa plateasca redeventa.




(5)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(6)La incetarea contractuluj de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de

orice sarcini.

(7) La data incheierii contractuluj de concesiune, garantia de participare la licitatie, reprezinta
parte din valoarea redeventei corespunzatoare unui an de activitate, constituindu-se drept
garantie din care vor fi prelevate penalitati si sume datorate concedentului de catre

concesionar, in baza contractuluj de concesiune.

(9)Alte clauze.

Art. 8: Obligatiile concedentuluj

(I)Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2)Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara

de cazurile prevazute expres de lege.
(3)Concedentul este obligat sa notifice concesionaruluj aparitia oricaror imprejurari de natura

sa aduca atingere drepturilor concesionarului.
CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de concesiune

Art. 9
(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

flalte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2)La incetarea, din orice cauza, a contractuluj de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

UL QG HRIIT et rvtesissstemsnne st e :
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CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre concedent si concesionar

Art. 10

................................................................................................................

CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala

Art. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

CAPITOLUL XI: Litigii

Art. 12
(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

cu modificarile ulterioare.
(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisuri.

CAPITOLUL XII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze
penale) Art. 13

...............................................................................................................................................

(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus |a producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc

caracteristicile fortei majore.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in.....exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR

-----------------------
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