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PROCES VERBAL
Incehiat astazi 11.02.2019

intre
SC PROTEHNICA EXPERT SRL cu sediul in loc. lasi, str. Clopotari, nr. 15, bloc 634, Scara B, Etaj

4, Ap. 14, judetul lasi, telefon/fax 0751.018145, numar de inmatriculare J 22/3012/20086, cod fiscal
19315727 cont Trezoreria lasi, RO 31 TREZ 4065069XXX022394, reprezentata prin administrator Chiriac

Florin, pe de alta parte,

si
COMUNA VALEA LUPULUI, cu sediul in loc. Valea Lupului, Com. Valea Lupului, str. DN 28, nr.
136, cod 707410, judetul lasi, tel. 0232272590, fax. 0232.277758, CUI 16384625, cont deschis la

Trezoreria lasi, reprezentata legal prin primar Mihailuc Dumitru, pe de o parte,

Prin prezentul proces verbal se atesta ca SC PROTEHNICA EXPERT SRL reprezentata
prin administrator Chiriac Florin a predat catre COMUNA VALEA LUPULUI, in conformitate cu
prevederile Contractului de prestari servicii nr. 7 din 06.02.2019, urmatoarele:

1. Raport evaluare teren suprafata 380,00 mp - nr. Cadastral 66731, CF nr. 66731. Terenul
este proprietatea sotilor Balinisteau Ovidiu-Gheorghe si Elena - 2 exemplare;

2. Raport evaluare teren suprafata 364,00 mp - nr. Cadastral 68153, CF nr. 68153. Terenul
face parte din domeniu privat al comunei Valea Lupului conform HCL nr. 107/2017 - 2 exemplare.

Am predat, Am primit,
SC PROTEHNICA EXPERT SRL COMUNA VALEA LUPULUI
Primar,

Mihailuc Duymitru
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

RAPORT DE EVALUARE

IMOBIL EVALUAT: Evaluare teren in suprafata de 364 mp situat in sat. Valea
Lupului, com. Valea Lupului, jud. lasi, nr. cadastral 68153, in vederea stabilirii
valorii de piata

CLIENT: PRIMARIA VALEA LUPULUI
BENEFICIAR: PRIMARIA VALEA LUPULUI

DATA EVALUARII: 07.02.2019
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmaétoarele:

- prezentarile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei;

- analizele §i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raport
si se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

- nus-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate, si nu exista nici
un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

- onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu Codul Deontologic al ANEVAR i cu Standardele de Evaluare, cu exceptiile
mentionate expres in acest raport;

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald si are experienta si
competenta necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluata;

- raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia proprietitii ce face obiectul
raportului;

- mici o alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenti profesionali in
elaborarea raportului;

- valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentati in raport;

Evaluatorﬂgi& B

Ings Chi
\\’- S

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane,

[ie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

REZUMATUL LUCRARII

Prezentul raport estimeaza valoarea de piata a urmatorului bun imobil:

Evaluare teren in suprafata de 364 mp situat in sat. Valea Lupului, com. Valea Lupului,
Jud. lasi, nr. cadastral 68153, in vederea stabilirii valorii de piata

Destinatarul lucrarii: PRIMARIA VALEA LUPULUI - jud. lasi
Proprietar teren: COMUNA VALEA LUPULUI
Data evaludrii: 07.02.2019

Curs valutar de referintd BNR la data evaluirii: 4.7391 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valorile de piata estimate prin metodele de evaluare folosite sunt:

VALOAREA RECOMANDATA

234,63 lei/mp

Valoare /mp Echivalent 49,51 Euro/mp
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RAPORT DE EVALUARE

CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

Evaluator autorizat ANEVAR:

SINTEZA EVALUARII

EVALUATOR

Ing. FLORIN CHIRIAC

Date evaluator:

Localitatea: Iasi

Telefon: 0751 018 145

E-mail: florin_0171@yahoo.com

Autorizatie de Membru ANEVAR nr. 17718;

CLIENT PRIMARIA VALEA LUPULUI
DESTINATARUL PRIMARIA VALEA LUPULUI
RAPORTULUI
SCOPUL EVALUARII | Determinarea valorii de piata a terenului
2. PROPRIETATEA Teren in suprafata de 364 mp situat in sat. Valea Lupului, com. Valea
EVALUATA Lupului, jud. Iasi, nr. cadastral 68153, in vederea stabilirii valorii de
piata
PROPRIETAR COMUNA VALEA LUPULUI
Rationamentul, in raportul de evaluare, se bazeaza pe dreptul de
proprietate deplin.
ADRESA Sat. Valea Lupului, com. Valea Lupului, str. Aleea cu Nuci, nr.
PROPRIETATII cadastral 68153
3. VALOAREA DE 234,63 lei/mp
REACER {abordnoce-poin Echivalent 49,51 Euro/m
piata) ’ p
VALORILE NU CONTIN TVA
4 BAZA DE VALOAREA DE PIATA
EVALUARE
DATA INSPECTIEI 07.02.2019
DATA EVALUARII 07.02.2019
CURS DE SCHIMB 1 Euro=4,7391 Ron
BNR LA DATA
INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
5. | DESCRIEREA Proprietatea analizata este un teren in suprafata de 364 mp,"
PROPRIETATII Valea Lupului, com. Valea Lupului, jud. lasi. ; _
Terenul este amplasat intre case cu acces direct la strada asfaltata, Aleea cu |
Nugi.
Dimensiunile sunt 11,76 m x 31,02 m si este partial ingradit. La strada Aleea
cu Nuci nu are gard.
Utilitati existente in zona: energie electrica, apa, canalizare si gaze naturale;
In acest moment pe acest teren nu exista constructii
Terenul este proprietatea Comuna Valea Lupului.
Sii?izare—r\éal\lleU Buma Zona rezidentiala
6. | DOCUMENTATIA Suprafata teren = 364,00 mp
CADASTRALA Numar cadastral: 68153
CF : 68153 UAT Valea Lupului — jud. lasi
7. | SITUATIA ACTUALA | In acest moment pe acest teren nu exista constructii. Terenul este ingradit de
A PROPRIETATII vecini pe 3 laturi. Pe latura de la strada, Aleea cu Nuci nu este ingradit.
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

| Terenul este proprietatea Comuna Valea Lupului.

8. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE | Terenul este amplasat in apropierea orasului lasi, in localitatea Valea Lupului
AMPLASARE pe latura de Vest a orasului. Zona este caracterizata de terenuri cu utilizare
rezidentiala din apropierea Mun lasi, zona in plina dezvoltare.

Terenul ce face obiectul evaluarii este amplasat pe str. Aleea cu Nucu, strada
si beneficiaza de toate utilitatile zonei, retea de curent electric, apa potabila,
canalizare si gaze naturale.

ARTERE - Aleea cu Nuci
IMPORTANTE DE - ES58
CIRCULATIE IN
APROPIERE
Tipul zonei: Zona rezidentiala situata in apropierea orasului lasi pe latura de
CARACTERUL Vest.
EDILITAR AL Acesul se poate face din E 58, pe strada Aleea cu Nuci.

ZONEI- UTILITATI In zona exista retea de transport in comun;
Unitéti comerciale: la semidistanta

Retea de energie electrica: da
Retea de apa: da

Retea de termoficare: nu
Retea de gaze naturale: da
Retea de canalizare: da
Retea de telefonie: da

GRADUL DE | Poluare fonica — mica
POLUARE Poluare cu noxe auto: mica
ORIENTATIV(fara

expertizari de

laborator).

AMBIENT Ambient civilizat.

9. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DESCRIEREA PIETE! | Piata imobiliara definita de piata terenurilor situate in apropierea orasului
lasi, pe latura de Vest, caracterizata de proprietati rezidentiale.

NATURA ZONEI Zona rezidentiala

Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare

Din punct de vedere economic : comuna din apropiere de Mun. lasi
OFERTA DE Oferta mare de proprietati similare

PROPRIETATI
IMOBILIARE
SIMILARE
CERERE DE In stagnare
PROPRIETATI
IMOBILIARE
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI | Dezechilibru in favoarea cererii.
(intre cerere/oferta )

10. EVALUAREA S ™

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE = SEV 100 — Cadru general

EVALUARE - EDITIA = SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul General)

2019 = SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
= SEV 102 — Implementare (IVS 102)
= SEV 103 — Raportare (IVS 103)
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RAPORT DE EVALUARE

Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

* SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 — Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri
SEV 400 — Verificarea evaluarii

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Cadru legal — Legislatia in vigoare

11. ABORDAREA PRIN PIATA

VALOAREA DE PIATA: 234,63 lei/mp
Echivalent 49,51 Euro/mp

VALOAREA NU CONTINE TVA

12. DEFINITII, IPOTEZE S1 CONDITH LIMITATIVE

Valoarea de piata — suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbati, la data

evaludrii, intre un cumpdrétor hotarat §i un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fira constrangere.

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentinate in raport.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului.

Conditii limitative:

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de cétre o ter{d persoana fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel
de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre evaluator.
In acest sens se precizeaza ci nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legdturd cu
proprletatea evaluata §1 aceasta nu este 1potecata sau lnchmata In cazul m care exista o asemenea smla;le

cd aceasta se afld in posesie legala (titlul de ptoprletate este valabil) si responsabila. ,ff ;
Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementarile pqﬁmd dpcﬂlﬁentaﬂﬂe de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care q!ﬁ sufit, fespcctate aCEStB

g

cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evalu x‘pfesza; d.unensnumle
aproxmlanve ale proprietatii i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si VIZuallzeze pro‘pnetarﬁ;fa
In cazul in care exista documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioftitate.
Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice gi alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

15. ABORDARI IN EVALUARE:

Abordarea prin piata :

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativi: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea piefei pentru a gdsi proprietd{i similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluati. Premiza
majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietéti imobiliare este in relafie directd cu preturile
unor proprietafi competitive i comparabile. Analiza comparativi se bazeaza pe aseméandrile si diferentele intre
proprietati i tranzactii, care influenteazi valoarea. Este o metodi globala care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se
bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.

Pentru estimarea valorii de piatd a activului prin aceastd metoda, evaluatorul apeleaza la informatiile provenite
din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu terenuri in zona, precum si la datele §i informatiile existente in
publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliar.

Procesul de comparare ia in considerare asemdindrile si deosebirile intre terenul ,.de evaluat" si celelalte
terenuri oferite pe piata, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului considerat liber au fost selectate proprietati imobiliare care au
corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect.

Comparabile folosite:

ZONA Terenuri
Observatii
Comp. pret/mp | Suprafata
Euro (mp)
1 Valea Lupului, com| 60,00 456,00 |Vand teren in Valea Lupuluii, pe Strada Victoriei
Valea Lupului, lasi 456 de metri patrati. Pretul este de 60 euro/ m patrat.

Deschidere la strada principala (licitatie castigata pt.
asfaltare in urmatoarele luni).

Utilitati la limita proprietatii (energie electricd, gaz
metan, apa, canalizare).

Statia de autobuz la 2 min. distanta.

2 Valea Lupului, com | 55,00 | 668,00 |[Agentia Imobiliara Casa Alba va prezinta spre
Valea Lupului, Iasi vanzare un teren intravilan cu suprafata de 668mp,
situat in Valea Lupului, la 650m de drumul
european, intr-o zona de case noi.

Terenul este ideal pentru constructia unei case, are
deschidere de 16,5ml la strada si beneficiaza de
toate utilitatile, inclusiv de canalizare, iar drumul de
acces catre acesta se face pe un drum pietruit.

Pretul solicitat pentru vanzare este de 55 euro / mp!

3 Valea Lupului, com | 55,00 | 615,00 |Agentia Imobiliara Casa Alba va prezinta spre
Valea Lupului, lasi vanzare un teren intravilan cu suprafata de 615mp,
situat in Valea Lupului - in imediata vecinatate a
restaurantului  Popas _-Pacurari.  Terenul are
deschidere la strada/de
de apa, gaz, curen
achizitionat este de #:
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RAPORT DE EVALUARE

Grila de comparatie:

Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

1 EURO = 4.7391
PROPRIETATEA IMOBILIARA
ELEMENTE DE COMPARATIE COMPARABILA | COMPARABILA [ COMPARABILA

DE EVALUAT 1 2 3
PRET DE
OFERTARE/VANZARE Euro/mp B0 53.00 2
TIP TRANZACTIE OFERTA OFERTA OFERTA
Corectie pentru negociere -5% -3.00 -2.75 -2.75
PRET CORECTAT 57.00 52.25 52.25
Dreptul de proprietate
transmis integral integral integral integral
Corectie pt.dr.de propr. transmis
% 0 0 0
Corectie pt.dr.de propr. transmis 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 57.00 52.25 52.25
Conditii de finantare cash cash cash cash
Corectie pt. conditiile de
finantare % 0 0 0
Corectie pt. conditiile de
finantare 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 57.00 52.25 52.25
Conditii de piata Febr 2019 Febr 2019 Febr 2019 Febr 2019
Corectie pt. conditiile de piata % 0 0 0
Corectie pt. conditiile de piata 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 57.00 52.25 52.25

Sat. V. Lupului,
Conditii de localizare str. Akleea cu inferioara identica identica

Nuci
Corectie % 5.00 0.00 0.00
Corectie 2.85 0.00 0.00
PRET CORECTAT 59.85 52.25 52.25
Caracteristici fizice, suprafata
mp 364 456 668 615
Corectie % -2.50 -5.00 -5.00
Coreclie -1.50 -2.61 -2.61
PRET CORECTAT 58.35 49 64 4964
Forma terenului dreptunghiulara | dreptunghiulara | dreptunghiulara | dreptunghiulara
Corectie % 0 0
Corectie 0.00 0.00
PRET CORECTAT 58.35 49.64
energie energie energie

Utilitati electrica, apa, electrica, apa, electrica, apa,

gaz, canalizare | gaz, canalizare gaz, canalizare
Corectie % 0.00 0.00 0.00
Corectie 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 58.35 49.64 49.64

Page 9 of 16




RAPORT DE EVALUARE

Evaluator autorizat ANEVAR:

CHIRIAC FLORIN

Tel: 0751 018 145

Accanlh drurs asfaltat pietruit pietruit pietruit
Corectie % 5.00 5.00 5.00
Corectie 2.92 2.48 2.48
PRET CORECTAT 61.27 52.12 5212
Teren intravilan Da Da Da Da
Corectie % 0.00 0.00 0.00
Corectie 0 0 0
PRET CORECTAT 61.27 52.12 52.12
Topografie Drept Drept Drept Drept
Corectie % 0.00 0.00 0.00
Corectie 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 61.27 52.12 5242
Deschidere la drum 11.76 m 20.32 16.5 19.53
Corectie % -10.00 -5.00 -10.00
Corectie -6.13 -2.61 -5.21
PRET CORECTAT 55.14 49.51 46.91
PRET CORECTAT 55.14 49.51 46.91
Corectie totald brut3 13.39 7.70 10.31
Corectie totald bruta in procente 23.49% 14.74% 19.73%
) corectie proc 1474% | cOMPARABILA
VALOAREA PROPUSA euro 49.51 bruta 2
VALOAREA PROPUSA lei/mp 234.63
VALOAREA PROPUSA Euro/mp 49.51
VALOAREA PROPUSA Lei 85408 | VALOAREA PROPUSA Euro 18022

*NOTA,; Aceasta ajustare (5%) nu este considerata o corectie ( nu este element de comparatie), ci o transformare a valorii de
ofertare in pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negocierela data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe

piata, vanzatorii si cumparatorii).

Elemente de comparatii

Corectii:

Dreptul de proprietate transmis

Nu s-au facut corectii la nici una din comparabile, dreptul de
proprietate transmis fiind integral

Conditii de finantare

Se considera conditii de finantare "cash" pentru toate comparabilele

Conditii de piata

et
Nu se fac corectii, toate comparabilele situandu-se la acelegst
conditii de piata - aceeasi perioada a evaluarii e

e

Conditii de localizare

W f-l_ .:,‘

Comparabila 1 - corectie de 5 % datorita pozitionarii inferiogf@; b

Caracteristici fizice, suprafata mp

Suprafata de teren ideala pentru construirea unei case este gé 500- *-

800 mp. Aceste terenuri au pretul cel mai mare. Comparabila 1’
corectie de - 2,50% datorata suprafetei mai apropiate de suprafata
de 500-600 mp necesara pentru construirea unei case; Comparabila
2,3 - corectie de -5% deoarece suprafatele sunt ideale pentru
construirea unei case;

Forma terenului

Nu s-au aplicat corectii, terenurile au forma dreptunghiulara;

Utilitati

Nu s-au aplicat corectii, terenurile au utilitati identice:
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

Comparabila 1,2,3 corectie de 5% deoarece terenurile au acces la

Acces la drum strada pietruita;

Teren intravilan Nu s-au aplicat corectii, terenurile sunt in intravilan;
Topografie Comparabilele 1,2,3 - nu s-au aplicat corectii, terenurile sunt drepte:
Deschidere la drum S-au aplicat corectii in functie de deschiderea la drumul de acces.
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 234.63 lei/m
ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN . g P
PIATA echivalent 49,51 Euro/mp

Pentru evaluarea terenurilor se mai utilizeaza si metodele:
metoda extractiei de pe piata
metoda alocarii
metoda capitalizarii venitului
metoda reziduala
metoda capitalizarii rentei funciare
o metoda parcelarii si dezvoltarii
Aceste metode nu sunt adecvate in acest caz, avand in vedere, informatiile disponibile in piata, particularitatile
si pozitionarea terenului evaluat.

O 0 0 0O 0

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti

consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare, adecvate cu

informati suficiente din piata, astfel s-au obtinut urmatoarele valorii:

Abordarea prin piata ........ccccorneneee 234,65 lei/mp echivalent 49,51 Euro/mp

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeazd pe ipotezele
si conditiile limitative enuntate in raport.

VALOAREA RECOMANDATA

234,63 lei/m P7o

S

Valoare /mp Echivalent 49,51 Eurg/mp

85 408 lei (Ron) ,

Valoare totala 364 mp teren Echivalent 18 022 Eur 6\ :
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

ANEXE:

- Informatii extrase din piata: COMPARABILE
- FOTOGRAFII

- ACTE PROPRIETATE

COMPARABILE:

Comparabila 1:

Vanzare teren Valea Lupului
27 360 €
Trimite mesaj
0731 059 769

Valea Lupului, judet Iasi Adaugat La 16:41, 27 ianuarie 2019, Numar anunt: 177461277
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 456 m*

Vand teren in Valea Lupuluii, pe Strada Victoriei 456 de metri patrati. Pretul este de 60 euro/ m patrat. Deschidere
la strada principala (licitatie castigata pt. asfaltare in urmatoarele luni).
Utilitati la limita proprietatii (energie electricd, gaz metan, apa, canalizare).

Statia de autobuz la 2 min. distanta,
Urmatorul anunt_Inapoi
Vizualizari: 207

Contacteaza vanzatorul

0731 059 769
¢ https://www.olx.ro/oferta/vanzare-teren-valea-lupului-lIDcOBMF . htmi#684c 15d4f5
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

Comparabila 2:

e i
et

5 = Sy

—___'___,_,..—-r

Tereﬁ intravilan, 668mp, zona Valea Lupului
36 740 €

Lasi, judet Lasi Adaugar La 12:42, 25 ianuarie 2019, Numar anunt: 1652037635

Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata utila 668 m?

Agentia Imobiliara Casa Alba va prezinta spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 668mp, situat in Valea

Lupului, la 650m de drumul european, mtr-o zona de case nou.

Terenul este 1deal pentru constructia unet case, are deschidere de 16,5ml la strada s1 beneficiaza de toate utilitatile,

inclusiv de canalizare, 1ar drumul de acces catre acesta se face pe un drum pietruit.
Pretul solicitat pentru vanzare este de 55 euro / mp!
Sunati acum pentru a programa ¢ vizionare!

Pentru informatii suplimentare, va rugam sa ne contactati,

Anunturi publicate de: Casa Alba K{ b
Anuntul Teren intravilan, 668mp, zona Valea Lupului este adaugat de pe ‘stoﬁdlo Ty, n %
https.//www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-668mp-zona-valea-lupului- IDbbbLRﬁ@[_%‘ai;l%S p
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RAPORT DE EVALUARE

Comparabila 3:

Evaluator autorizat ANEVAR:

31.5tm T
i

31.52m

Teren 615mp, Valea Lupului - Popas Pacurari

Sesizeazi o problemi

Pret / m*:

S5€

Deschidere stradala:
20m

Suprafata utila:

615 m?

Clasificare teren:
Intravilan

Tipul terenului:
Constructii

Facilitat:
Electricitate
Apa

Gaz

Descriere

615 m?

Suprafata utila:

CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

Agentla Imobiliara Casa Alba va prezinta spre vanzare un teren intravilan cu suprafataﬂe ) }51np,
situat in Valea Lupului - in imediata vecinatate a restaurantului Popas Pacurari. Terenul are’
deschidere la strada de 19.53m liniari, beneficiaza de apa, gaz, curent electric. Pretul la care poate fi
achizitionat este de 55 euro / mp! Pentru mai multe detalii si oferte, contactati consultantul imobiliar
Alexandru Chelaru, la numarul de telefon 0740 55 6666 sau accesati www.casa-alba.ro, COD

OFERTA 6959.

https://www.imoradar24.ro/anunturi/6 1 5S-mp-teren-vanzare-valea-lupului-iasi- 1-569786
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FOTOGRAFII TEREN:

Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN

Tel: 0751 018 145

ACTE DE PROPRIETATE |
1. PLAN DE AMPLSAMENT SI DELIMITARE IMOBIL

' Plan de amplasament si delimitare a imoktiiului
B Scara t 509

T

A Cadastral al terenului r Suprafata (mp) [

Adresa imebilului’
£ 66153 l 364

J Nr Cartea Funciara
|

STR. ALEEA CU NUCI, NR 52, LOC. VALEA LUPULUI COM
VALEA LUPULUI, JUD. IASI

] P —

Unitate Administrativ Teritorizla (UAT)

]
" 68153 % VALEA LUPULUI

ol )

102,

A Date referitoare ia teren N
2 f

() ¢ Nr. Parcela | Categone de folosinta Suprafata (mp) Mentiun:

‘ 1 A 364 ) N ’ :

Teren imprajmuit pe toate laturile cu scandura si plasa

i de sarma

{ Total 364 , |

. B Date referitcaré la constructi

| cos Destinatia Supr w?:;‘f'm il Mentiuni ]

J

630720

‘ 63210

30N " 0ady HE - (961 30

Nr. Cod. 64745

£

~

g
834210

ISSEIS I

|

[

4‘ V]
§

prafaia totaia masurata a imobiilui =364mp | Tr. i
Suprafata din acte = 3E4mp

Lo f.fsﬁ
Confirm executdies mas 2 bren, wrad

D\TQ! mntocmurs

decumentate: ca :!as’ﬂ!q si mrwm&h'eswﬂ U reatitatas din teren
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