ROMANIA

JUDETUL IASI

PRIMARIA COMUNEI VALEA LUPULUI
PRIMAR

NR. 3597/16.02.2021

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionals in administratia publica locala, republicatd, Primaria Comunei Valea Lupului aduce
la cunostinta publica faptul ci a initiat urmétorul proiect de hotarare:

- Proiect de “Hotiirdre privind derogarea de la prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aprobat prin HCL nr. 22/2010”

Proiectul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei Comunei Valea Lupului si la
sediul primériei incepénd cu data de 16.02.2021.

Proiectul contine urmatoarele documente:

1. Proiectul de Hotéréare

2. Referatul de aprobare

3. Raportul compartimentului de specialitate

In conformitate cu prevederile legale, proiectul va fi afigat pentru o perioada de 30 de
zile lucrdtoare.

Persoanele interesate sunt invitate si depund propuneri, sugestii sau opinii, cu valoare
de recomandare, pani la data de 01.03.2021, conform art. 7 alin (4) din Legea nr. 52/2003, la
Registratura primdriei.

Persoana desemnatd pentru relatia cu societatea civila este d-na Elena Panfiru —
Compartiment Patrimoniu.
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PROIECT NR. 19/15.02.2021
HOTARARE
privind derogarea de la prevederile Regulamentului Local de Urbanism aprobat
prin HCL nr. 22/2010

Consiliul local al Comunei Valea Lupului, intrunit in sedinta ordinard din data de

Analizand

- prevederile Regulamentului local de Urbanism al Comunei Valea Lupului, aprobat
prin HCL nr. 22/2010, Vol. II, Cap. VI Unitati teritoriale de referintd, Subcapitolul L2 —
subzona locuintelor individuale i colective mici, Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare
si configurare a cladirilor,

- prevederile art. 30 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

- prevederile art. 2 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuin{e proprietate personal,

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public, republicata,

Analizind prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

Avénd in vedere avizul favorabil al Comisiei de buget finante, administrarea domeniului
public si privat, amenajarea teritoriului si urbanism nr. 1, inregistrat sub nr. si avizul
favorabil al Comisiei Juridice, admmlstrane publicd locald, apararea ordinii si 11n1$t11 publice
nr. 2 inregistrat sub nr.

in temeiul prevederilor art. 129 alin (2), lit. ¢), alin. (6) lit. ¢) art. 139 alin. (3) lit. €) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Prin derogare de la prevederile Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin HCL
nr. 22/2010, Vol. II, Cap VI Unitéfi teritoriale de referintd, Subcapitolul L2 — subzona
locuintelor individuale §i colective mici, Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, Art. 4 Caracteristici ale parcelelor, se vor aplica prevederile HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, astfel:

- dimensiunile minime construibile in UTR 3 — 10, subzonele L.2a si L2b, pentru
constructiile izolate, sunt — suprafata minima construibila este de 250,00 mp, cu un front stradal
de 12,00 ml.



Art. 2 Prevederile art. 1 se aplici numai parceldrilor deja existente la momentul adoptarii
prezentei hotdrari. Pentru parceldrile efectuate dupd momentul adoptarii se aplica prevederile
HCL nr. 22/2010.

Art. 3 Prezenta hotdrdire va fi comunicatd: Primarului Comunei Valea Lupului,
Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, Compartimentului Cadastru si fond
funciar si, spre stiintd, Prefectului Judetului [asi.

INITIATOR,
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NR. 3543/16.02.2021

REFERAT DE APROBARE

A proiectului de hotirire privind derogarea de la prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aprobat prin HCL nr. 22/2010

Regulamentul local de urbanism al Comunei Valea Lupului, aprobat prin HCL nr.
22/2010, prevede pentru UTR 3 — 10 ca dimensiuni minime construibile, pentru locuinfele
izolate, suprafata minima de 500,00 mp, cu o deschidere de 12,00 ml la strada. Fac exceptie in
RLU loturile de teren concesionare de primirie, pentru care cerintele sunt de minimum 250,00
mp.

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr, 525/1996 prevede, la art. 30,
pentru locuintele izolate suprafata construibila minima de 200,00 mp.

in comuna Valea Lupului sunt facute multe parceléri de terenuri anterior anului 2010,
deci anterior adoptirii HCL nr. 22/2010 privind aprobarea PUG si RLU Valea Lupului,
parceldri in urma cirora au rezultat loturi sub 500,00 mp, executate in baza HG 525/1996. Multe
dintre loturile respective sunt inc# libere de constructii — unii proprietari nu au solicitat pana in
prezent emiterea vreunei autorizatii pentru construirea uui imobil, alfi proprietari au obtinut
autorizatia de construire dar nu au mai construit, necesitand astfel o noua autorizafie.

Legea nr. 50/1991 prevede ca suprafata minima construibild pentru un teren concesionat
250,00 mp.

Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru constructia de locuinte
proprietate personala prevede ca suprafata minima construibila sé fie de 250,00 mp.

Analizand toate aceste prevederi, considerim c# este inechitabil ca un proprietar care a
parcelat terenul anterior intrérii in vigoare a HCL nr. 22/1010 sd nu mai poatd beneficia de toate
drepturile care decurg din exercitarea dreptului siu de proprietate, avand in vedere si
considerentele Deciziei CCR nr. 49/2020 referitoare la admiterea exceptiei de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 32 alin. (1) teza intdi din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, in forma modificata prin art. I pet. 6 din Legea nr.
289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul,

Analizand

- prevederile Regulamentului local de Urbanism al Comunei Valea Lupului, aprobat
prin HCL nr. 22/2010, Vol. II, Cap. VI Unitéi teritoriale de referintd, Subcapitolul L2 —
subzona locuintelor individuale si colective mici, Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare
si configurare a cladirilor,

- prevederile art. 30 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

- prevederile art. 2 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala,

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare,

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea
actelor normative. renublicati. cu modificarile si completarile ulterioare,



- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicati,

Analizand prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare, Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

Avand in vedere faptul ca este aproape imposibil de urmarit care loturi au fost parcelate
inainte de intrarea in vigoare a HCL nr. 22/2010 si care au fost parcelate ulterior, propun ca
derogare de la Regulamentul local in vigoare si se aplice Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525/1996, suprafata construibila sa fie minimum 250,00 mp, cu un front
stradal de 12,00 ml.

Prin urmare, supun aprobarii in sedinta Consiliului Local Proiectul de "Hotdrire
privind derogarea de la prevederile Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin HCL
nr. 22/2010”.

INITIATOR,
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COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
NR. 3544/16.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru proiectul de hotirire privind derogarea de la prevederile Regulamentului Local
de Urbanism aprobat prin HCL nr. 22/2010

Regulamentul local de urbanism al Comunei Valea Lupului, aprobat prin HCL nr.
22/2010, prevede pentru UTR 3 — 10 ca dimensiuni minime construibile, pentru locuintele
izolate, suprafata minima de 500,00 mp, cu o deschidere de 12,00 ml la strada. Fac exceptie in
RLU loturile de teren concesionare de primdrie, pentru care cerintele sunt de minimum 250,00
mp.

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr, 525/1996 prevede, la art. 30,
pentru locuintele izolate suprafata construibila minima de 200,00 mp.

fn comuna Valea Lupului sunt facute multe parceldri de terenuri anterior anului 2010,
deci anterior adoptirii HCL nr. 22/2010 privind aprobarea PUG si RLU Valea Lupului,
parceldri in urma cérora au rezultat loturi sub 500,00 mp, executate in baza HG 525/1996. Multe
dintre loturile respective sunt inca libere de constructii — unii proprietari nu au solicitat pdna in
prezent emiterea vreunei autorizatii pentru construirea uui imobil, alfi proprietari au obfinut
autorizatia de construire dar nu au mai construit, necesitind astfel o noua autorizatie.

Legea nr. 50/1991 prevede ca suprafata minima construibila pentru un teren concesionat
250,00 mp.

Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru constructia de locuinte
proprietate personald prevede ca suprafata minima construibild si fie de 250,00 mp.

Analizénd toate aceste prevederi, consideram ca este inechitabil ca un proprietar care a
parcelat terenul anterior intrérii in vigoare a HCL nr. 22/1010 sa nu mai poaté beneficia de toate
drepturile care decurg din exercitarea dreptului siu de proprietate, avand in vedere si
considerentele Deciziei CCR nr. 49/2020 referitoare la admiterea exceptiei de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 32 alin. (1) teza intdi din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, in forma modificatd prin art. I pct. 6 din Legea nr.
289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul,

Regulamentul local de Urbanism al Comunei Valea Lupului, aprobat prin HCL nr.
22/2010, prevede in Vol. II, Cap. VI Unitati teritoriale de referinté, Subcapitolul L2 — subzona
locuintelor individuale si colective mici, Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare i
configurare a cladirilor — “Se considerd construibile direct, in baza prezentului regulament,
parcelele care indeplinesc urmdtoarele conditii cumulative - ... regim de construire izolat — 500
mp si front stradal 12 ml”.

Art. 30 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare prevede, la alin. (2) — “Auforizarea
executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacd pentru fiecare
lot in parte se respectd cumulativ urmdtoarele condifii ... b) suprafata minimd a parcelei de
150 m? pentru cladiri ingiruite i, respectiv, de minimum 200 m? pentru clddiri amplasate izolat
sau cuplate”

Art. 2 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald prevede — “Suprafetele de teren care pot fi atribuite tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, potrivit prevederilor art. 1, vor fi
cuprinse intre 150 m? si 300 m? in municipii si sectoarele municipiului Bucuresti, intre 250 m’



si 400 m’ in orase si intre 250 m? si 1.000 m’ in comune §i satele apartindtoare unitdtilor
administrativ - teritoriale” — deci un minimum legal de 250 mp.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd,
cu modificarile si completarile ulterioare, prevede la art. 13 alin. (1) — “Terenurile apartindnd
domeniului privat al statului sau al unitdgilor administrativ-teritoriale, destinate construirii,
pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitafie publicd, potrivit legii, in conditiile
respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii, in vederea realizdrii de cdtre titular a constructiei.”, iar in articolele urmétoare
se detaliaza suprafetele pentru concesiuni — minimum 250 mp.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare prevede, la art. 32 alin. (1) — “In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd condiiile specifice ale amplasamentului
ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd
caz, prin certificatul de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard
elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui
front preexistent, in care clddirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indlfime cu cel
solicitat.”

Avind in vedere faptul ci este aproape imposibil de urmarit care loturi au fost parcelate
inainte de intrarea in vigoare a HCL nr. 22/2010 si care au fost parcelate ulterior, propunem ca,
prin derogare de la Regulamentul local in vigoare, sa se aplice Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, suprafata construibila sé fie de minimum 250,00 mp,
cu un front stradal de 12,00 ml.

Prin urmare, supunem dezbaterii Consiliului Local al Comunei Valea Lupului a
proiectului de “Hotdrdre privind derogarea de la prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aprobat prin HCL nr. 22/2010".

COMPARTIMENT URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Ing. Filip Mihgi CARP

Vot




