ANEXA NR. 2 LAH.C.L. NR. 18 /12.02.2024

@% Sat Valea Lupului, Strada Trandafirilor Nr. 80, Judet lasi
CUI:48666489, J22/2589/2023
'Qﬂﬁ‘ Tel: 0726 332 526 E-mail: geticaevaluari@gmail.com
RO40CECEB00030RON2860769 CEC BANK- Sucursala lasi
GETICA EVALUARI RO77TREZ4065069XXX030102 — Trezoreria Municipiului lasi

GET 02/22.01.2024

Raportul de evaluare al imobilelor
situate pe coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica si
interes local “"Construire trotuare si largire strazi in Comuna Valea
Lupului, judetul lasi".

SOLICITANT: UAT COMUNA VALEA LUPULUI JUDETUL IASI — EXPROPRIATOR
PROPRIETAR: MULTIPLI
DESTINATAR: UAT COMUNA VALEA LUPULUI JUDETUL IASI — EXPROPRIATOR

Prin reprezentant Cabinet avocat Cristina Ursu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al SC GETICA EVALUARI SRL.
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SC GETICA EVALUARI SRL |ASI Proprietate imobiliara teren, localitatea Valea Lupului jud. lasi

IANUARIE 2024

UAT COMUNA VALEA LUPULUI JUDETUL IASI — EXPROPRIATOR prin
reprezentant CABINET AVOCAT CRISTINA URSU

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietdtile imobiliare “Teren” situate in intravilanul si
extravilanul comunei Valea Lupului, judetul lasi.

La momentul inspectiei proprietatdtile evaluate se prezinta ca teren intravilan/extravilan cu
destinatie: arabil, curti constructii, drum, conform tabel atasat cu denumirea LISTA cuprinzand
imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate
publica si interes local ,,Construire trotuare si largire strazi in comuna Valea Lupului Judetul lasi ”.

Terenul apartine: unor proprietari multipli, iar solicitantul evaluarii este UAT COMUNA VALEA
LUPULUI JUDETUL IASI — EXPROPRIATOR prin reprezentant CABINET AVOCAT CRISTINA URSU.
Imobilul este evaluat Tn ipoteza liber de sarcini, conform informatiilor furnizate de catre
expropriator:
v Plan de amplasament si delimitare a imobilelor;
v" Memoriul tehnic al coridorului de expropriere;
v’ LISTA cuprinzand imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al
lucrarii de utilitate publica si interes local , Construire trotuare si largire strazi in comuna
Valea Lupului Judetul lasi ”.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de
recomandarile Standardelor Internationale de Evaluare - ANEVAR:
v' IVS 1 Valoarea de piatd,
v' GN1 Evaluarea proprietdtii imobiliare
Precum si de:
v’ Legislatia avuta in vedere: Legea 255/2010, Normele de aplicare ale legii 255/2010.
v' Grila notarilor valabild pentru anul 2024, conform Adresei nr. 95/18.01.2024 a Camerei
Notarilor Publici lasi.

Metodologia de calcul a “valorii de piatda” va tine cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile RAPORTULUI PENTRU GRILA NOTARILOR, conform normelor de
aplicare ale Legii 255/2010.

Tn urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la

valoarea de piata a proprietatilor imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

O SUTA NOUAZECI MII SAPTESUTE CINCIZECI Sl DOI LEI
190.752 lei

Valoarea este fara TVA.
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Cu stim3,
Ec. lonita lonel Membru titular ANEVAR
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1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificam c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in legdtura cu terenul care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intenationale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu Standardul
international GN 11 -Verificarea evaludrii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Firma “SC GETICA EVALUARI SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori au incheiata asigurarea
de raspundere civila la “OMNIASIG Vienna Insurance Group” S.A.

Ec. lonita lonel
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
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CAMERA NOTARILOR PUBLICI
IASI

Nr. 95 18.01.2024

CATRE,

CABINET AVOCAT CRISTINA URSU

Urmare adresei dumneavoastrd nr. 03/18.01.2024 va inaintdm fin
fotocopie paginile relevante din Studiul de piatd al proprietatilor imobiliare
din judetul Tasi pentru anul 2024 privind valoarea minima pentru:

e | mp teren intravilan/extravilan situat In comuna Valea Lupului,
judetul lasi
e | mp imobil situatin comuna Valea Lupului, judetul Iasi

Mentiondm ca pretul este exprimat in euro/mp.

Cu stima,

Secretar: Cobiliac Alina

PRESEDINTE,
Notar PublicZ Cheptine-Andi-Claudiu

Str. Maior Eremia Poj 0d;, 700397 [ASI- ROMANIA
Tel: +(40) 0232 231746 Fax: #(40)/02327.229904 E-mail: cnpiasi gmail.com
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Evaluator Autorizat Conescu Mirela - - .Banca: RAIFEFEISEN
Legitimatie 11650 ; ROMANIL cOlm: %%%1228?;20000069021125315
. CUI 28363929 CAMERA NOTARILOR Pz,-"“Tg-‘m

Email: mirelaconescu@email.com
. Str. Lasca Catargi ny. 59, Iasi {1AS]
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 STUDIU DE PIATA

a proprietatilor imobiliare din judetul Iasi
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Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICI TASI

Prestator: Evaluator Autorizat Proprietti Imobiliare Conescu Mirela,
Tel. 0786.086.888
e-mail: mirelaconescu@gmail.com

Studiul de piata cuprinde valorile consemnate pe piata imobiliara a judetului Tasi in anul 2023 si este destinata fi
folosit in anul 2024 de citre Notarii Publici (pentru stabilirea taxelor) la perfectarea actelor in forma autenticd in
legatura cu tranzactiile imobiliare/transferul dreptului de proprietate a proprietatilor imobiliare din localitatile
Jjudetului Tasi.

NOIEMBRIE 2023

- l|Page
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o T (IASI - 700397

e
CAMERA NOTARILOR PUBLIC] IASI |

|

C.F. 8872463
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84. TIBANA TIBANA
Alexeni
Domnita
Garbesti
Moara Ciornei
Oproaia

Poiana de Sus
Poiana Manastirii
Runcu

Vadu Vejei
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TIBANESTI
Glodenii Gandului
Griesti

Jigoreni

Rézboieni
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Tungujei

Vileni
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TIGANASI
Cérniceni

Mihail Kogainiceanu
Stejari
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Chiperesti
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SEACA 1 VALEA SEACA D
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JUA .1ERA NO' FARH OR PUBLICI JAQ‘
’Str Maior Eremia Popeseu, nr. 13 i
[IASI - 700397
:(‘ F. 8872463 J

21/Fax 0232-231 746: 0232-229 904 |

VANATORI
Crivesti
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ANEXA 10

v

s
1 %

CASE + TERENURI: « RELATIE DE CALCUL

Vp =V, + Vi
unde:
e Vp=valoarea proprietatii pentru care se aplica taxele notariale
s V.=valoarea construcfiei
o V¢ =valoarea terenului

Ve =SuXVscXCdXCse

o V.= valoarea constructiei
: o S, =suprafata utili, conform actelor de proprietate sau cadastrale
o Vs =valoarea unitard a constructiei, functie de sistemul constructiv (Anexa 12)
¥ s Cq=coeficient de depreciere (Anexa 13)
o Cse= coeficient al suprafetei excedentare (Anexa 14)

Vi=58¢tx Vaa

I unde:
i e Vi=valoarea terenului
; s S =suprafata terenului, conform actelor cadastrale
o V.= valoarea unitari a terenului, functie de destinatie si amplasare (Anexa 8)
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9 a proprietatilor imobiliare din judetul Iasi

1. La pagina 91, a fost schimbat tabelul Anexa 9 (VALORI UNITARE
PENTRU TERENURILE DIN INTRAVILANUL SI EXTRAVILANUL

LOCALITATILOR)
Tipul
localitatii Intravilan Extravilan

Alte Curti Vii si

categorii  |constructii Arabil Pasuni |livez Paduri
APP 15 20 2.5 1.8 1.9 2
AP 12 15 1.5 1.4 1.4 1.5
A 10 14 0.5 0.4 0.5 0.6
B 7 10 0.45 0.37 0.45 0.5
C 5 6 0.42 0.4 0.4 0.45
D 4 4.5 0.4 0.36 0.38 0.42
E 3.5 4 0.38 0.35 0.35 0.4
F 3 3.8 0.36 0.3 0.3 0.4
G 2.5 35 0.35 0.25 0.3 0.4
H 2.5 3 0.35 0.25 0.3 0.4
J 2 2.8 0.35 0.25 0.3 0.4
K 2 2.7 0.35 0.25 0.3 0.4
L 2 25 0.35 0.25 0.3 0.4

Evaluator imobiliar E.P.I., ec. Mirela Conescu
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