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ROMANIA

JUDETUL IASI

PRIMARIA COMUNEI MIROSLAVA
Primar

NR. 98489 din 10/11/2025

CERTIFICAT DE URBANISM

w479 an LW A0S

n scopul: Informare (vanzare teren prin licitatie publicd)

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA VALEA LUPULUI prin DULGHERU FLORIN LIVIU, cu domiciliul /
sediukin judetul lagi, Frunieipiot fFeresut / comuna Valea Lupului, satul Valea Lupului, sector -, cod postal -,
strada Camil Petrescu, nr. 23-25, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 98489 din
10/11/2025,

pentru imobilul Xteren si/sau [Jconstructii situat in judetul 1ASI —munieipitl f—eresudl / comuna
MIROSLAVA, satul URICANI, sector -, cod postal -, strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA 100108, NR. CADASTRAL 100108, -,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 18492/2011, faza PUG, aprobata prin Hotdrarea
Consiliului Local Miroslava nr. 146/26.11.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1. situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia;
Imobilul Tn suprafatd de 16572mp este situat in intravilanul satului Uricani, comuna Miroslava.

2. natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, conform extrasului de carte funciara pentru informare, eliberat la
cerere de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara;

Imobilul apartine comunei Valea Lupului domeniul privat conform Act notarial nr. 2027 din 17.10.2024 si extras de carte
funciara pentru informare nr. 243282 din 10.11.2025

3. servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publicd;
Nu sunt sarcini conform extras de carte funciara pentru informare nr. 243282 din 10.11.2025
Terenul este afectat de retele ce apartin SC TRANSGAZ SA si SC TRANSELECTRICA SA

4. includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora, dupa caz.
Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015

2. REGIMUL ECONOMIC:

1. folosinta actuald;
Pasune, arabil, faneata, ape curgatoare

2. destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate;
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism : A1, SUBZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE CO
INDUSTRIE SI SERVICII

3. reglementéri ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire |a obligatiile fiscale ale investitor! .
Conform HCL nr. 270 din 28.12.2023 \”

4. alte prevederi rezultate din hotdrarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in carese afla imobiluh
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3. REGIMUL TEHNIC:

DTAC va fi elaborat conform prevederilor Lg. 50/1991 republicat, completatd si modificatd cu OUG 122/2004, a Normelor Metodologice de aplicare a
acesteia aprobate prin Ordinul Ministerului lucrdrilor publice, transporturilor si locuintei nr. 839/2009, Lg. 372/2005, Lg. 10/1995, cu respectarea
prevederilor prevazute in PUG si RLU, a conditiilor impuse in avizele solicitate prin CU.

Conf. PUG POT max — 60%, CUT max — 1,2, regim de indltime H max - 12m.

Parcela este contruibild dacd are o deschidere |a calea de acces de minim 30m si o suprafatd de minim 1500mp conform HCL nr. 27/2012. Parcajele (maxim
40% din teren) se vor asigura in afara domeniului public.

Retragerea aliniamentului se va face la minim 5,5m din axul cdilor de acces principale si 4m din axul cdilor de acces secundare. Imprejmuirile spre strad3 vor
fi transparente cu indltimi de minim 2m din care un soclu de 0.60m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesittii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.5m distant3 cu un al doilea gard transparent de 2.5m inltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti.
Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
Amplasarea constructiei se va face la nu mai putin de 10,5m din axul cdilor de acces principale si 9m din axul céilor de acces secundare, in afara zonei de
protectie 2 retelelor de distributie s5i transport a energiei electrice 5i gaz metan (a se avea in vedere faptul ci terenul este afectat de retele ce apartin SC
TRANSELECTRICA SA si SC TRANSGAZ SA). Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcel3 va fi egald cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte
pentru fatadele cu camere locuibile sau distanta se poate reduce la jumdtate (dar nu mai putin de 6m) dac3 fronturile opuse nu au camere locuibile.
Racordarea aliniamentelor |a intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de
5m.

Céile de acces nou create vor avea ldtimea de minim 8m. Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fund3turs, daca aceasta nu are previzut un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau dacd fundatura este mai mare de 150m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin % din indltimea la cornis3, dar nu mai putin de 6m. Retragerea fat3 de limita
posterioara a parcelei va fi egald cu % din indltimea la cornis3 masurati in punctul cel mai inalt fat3 de teren, dar nu mai putin de 6m, in conformitate cu
PUG, RLU si cu asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu. Conf. HCL 220/26.10.2017 sunt interzise acordurile notariale intre
vecini privind amplasarea constructiilor la distante mai mici decat cele de mai sus.

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate. in situatia
integrdrii constructiilor intr-un front existent, se va prezenta si desfasurarea stradald prin care se va ardta modul de integrare a acestora in tesutul urban
existent, conform anexei 1 la Lg. 50/1991.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fat3 de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald
pe tot frontul incintei. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. In
conformitate cu anexa nr. 6 la HG 525/1996 pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

Evacuarea apelor uzate in sistem individual sau grup se va face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie s& fie proiectate si
executate conform normativelor in viguare (Ord. Min. Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea narmelor de igiena recom. Privind mediul de viata al
populatiei, HG. 101/1997).

Prin DTAC se vor respecta cerintele minime de performantd energetici conf. Lg. 372/2005 cu modificirile 5i completérile ulterioare. Proiectantul va intocmi
un studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicat privind performantele energetice ale constructiei.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de citre emitent, la solicitarea titularului formulata cu cel putin 15
zile inaintea expirdrii certificatului,

CONTINUAREA REGIMULUI TEHNIC SE PREZINTA IN ANEXA CARE FACE PARTE INTEGRATA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-sspeatefiutilizat in scopul declarat pentru:
"Informare (vinzare teren prin licitatie public3)"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confer3 dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULU| CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului lasi, Calea Chisinaului nr.43

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze si
sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desf3soard dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investifiei se
va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

a emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
ntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de carte funciard
de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢} documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

Ubrac Ub.1.0E Ub.raD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

(Jalimentare cu apa (gaze naturale Alte avize/acorduri

mcanalizare Dtelefonizare Dcomlsia de versanti

_ i P— . . )

ap . ’ O . _comisia de circulatie UAT Miroslava conf.
alimentare cu energie electrica salubritate disp. nr. 424/2021

[ alimentare cu energie termica Gtranspurt urban [jdovada 0.AR.

Ulcsile ferate A EL

d.2) avize si acorduri privind:

Dsecuritatea la incendiu Dprotectia civila Dsénétatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
DDimqia Judeteand pentru Cultura lagi

DDIrectla Judeteand de Administrare a Drumurilor si Podurilor lasi

[JDirectia Regional3 de Drumuri si Poduri lasi

Dlnspectoratul Judetean de Politie - Serviciul Rutier (pentru cdi de acces in drumuri publice)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

DPlan topografic actualizat cu viza O.C.P.I.

ljSt\.w.liu geotehnic cu verificare Af

Istudiu stabilitate

E]Stt.ldiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicata (Lege nr.372/2005 republicatd)
DExpertizé tehnicd

(UReferat de verificare A-F, conform Lege 10 din 1995, Ordin MLPAT nr. 77/N/1996
e) actul administrativ al autorit3tii competente pentru protectia mediului;
g) Documentele de plat3 ale urmatoarelor taxe (copie):

__ITaxa timbru de arhitectura 0,05% O.A.R cont RO 09BRDE4105V58888334100 sau BCR UNIC RO67 RNCB 0285 0084 3544 0011.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de |la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
URSANU ANCYTA LENUTA

. ARHITECY SE
ing. TAPU-SARPARI RIAN
\ In

Intocmit: Popovici Emil
Numar exemplare; 2

-

Fiscal.

Achitat taxa de; Scutit co .
anism a fost transmis solicitantului direct——p+i—postd |la data de

Prezentul certificat ¢

JJ
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de / / pana la data de / /

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General

L.S. Arhitect Sef

Data prelungirii valabilitatii: F /

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din _/ /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

MIROSLAVA A

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive se compune din urmatoarele subzone functionale

A1l - subzona activitatilor productive compuse din industrie si servicii;

A2 - subzona activitatilor productive compuse din industrie si unitaji agricole; Subzonele functionale aie zonei de A sunt delimitate prin urmatoarele criteril:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de Indltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.

- relatia cu vecinatatea;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - A -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate parcurile si platformele industriale, se va elabora un PUZ pentru integrarea corectd a acestora in cadrul comunei Miroslava din punct de vedere functional,
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru conversia functionald a tuturor unitatilor agricole existente este necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corectd a acestora in cadrul
comunei Miroslava din punct de vedere functional, morfologic. al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

Sunt admise urmatoarele utilizari.

- Ay
- termin ¢ ‘:‘5 Dl I si preludrii produselor brute si finite ale activitatilor productive specifice;

- servicii comerciale;
A2

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si depozitarea bunurilor 5i materialelor, cercetarea agro-industriala care
necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane - incarcat / descdrcat si manevre. in
mod obisnult sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.;

98489/ 10/11/2025
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- sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domeni si alte servicii profesionale;

- sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare - dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti.

- depozitare en-gros;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol §i multietajate,

- spatii libere pietanale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A1+A2

- pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la cercetarea exhaustivd a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic i
descarcarea sa de sarcina arheologica, numai activitati agricole care afecteaza solul pe o addncime de maxim 25 cm; de asemenea sunt admise amenajarea de circulatii
pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce nu afecteazd siturile arheologice;

- locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia ca acestea s nu depdseasca regimul maxim de indl{ime de P+1E, POT=30%,
CUT=0.6 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de construibilitate precizate in cadrul capitolului 1.2, Art. 4 din prezentul regulament;

- terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru unitatile productive mari de tip parc/platforma industrial3;

- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:

1. birouri Incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

c) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii

2. activitati productive si servicil incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principal, fie ca utilizare secundara,

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

A2

- in cazul incetarli activitatilor agro-zootehnice, sunt obligatoril conversiile functionale catre servicii si activitati industriale si depozitare nepcluante; in aceste cazuri se vor
intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru realationarea si incadrarea corecta a subzonei cu vecinatatea si cadrul comunei Miroslava;

- se admit dezvoltarea in fondul construit existent functiuni de institutii publice si servicii, in speta centre culturale, hiblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu
conditia ca activitatile agro-zootehnice si industriale, depozitare sd inceteze complet; inserarea acestor functiuni se va face in urma unor planuri urbanistice zonale care vor
stabili regulile de construibilitate in functie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. 1.3 si 1.4 pentru conditil de construibilitate a functiunilor nol inserate)
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

Al+A2

- locuire individuala si colectiva;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Institutii publice si servicii de interes general: administratie local3, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si
agrementulul,

- se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor;

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

Al: se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditil cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unel parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzona Al este de 3000 m, si deschiderea minima la strada de 50 m.

A2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzona A2 este de 2000 m, ti deschiderea minima la strada de 30 m.

ARTICOLUL'S - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Al1+A2

Racordarea aliniamentelor Ia intersectliile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria I-a si a |l-a i de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerlile de iz aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de:

- 10,00 metri pe strazile de categoria l-a i a |l-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a.

La intersectia dintre strazi alinlamentul va fl racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiulul dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lli-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5! POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al+A2

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditiondri:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele al3turate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilit3si
(trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celalalte cazurl, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fl de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat Al sau A2, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte
i0ne,;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale 5i posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de Ja nivelul
solulul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inalfimea cladirii celel mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se
desfdsoard activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatad de incendii si de alte narme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

Al+A2

in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmiatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aiba acces dintr-o cale publica sau privaté de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o 1atime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | 5l Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- autorizarea executaril constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatie| Fu -
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebule s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normg d@tru trati
greu. \;Q\
-in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitagii teritoriale de pompier '.
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexeinr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- Dnce acces la dmmun!e publice se va face canfnrm awzulul si aumrlza;lm s;leCIaIe de con;trunre. eliberate de admlnlsrratorul acestora

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie 53 fie pastrate libere in permanenta. N »3

. \%Ee?'m

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 1 Ly ) =1
A1+A2 \\ TR
In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmétoarele conditiondri: '| i
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- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (Inclusiv pe spatiile verzi,
alei gi circulatii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avind indltimea de minimum
1,20m.

- pentru utlizérile admise cu conditionari se vor respecta urmatoarele cerinte:

o in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu
sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

o pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m2 arie desfasuratd;

o pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, s3li de spectacole, biblioteci, etc.} se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din
capacitatea totala a acestor institutil (exemplu: pentru o capacitate totala de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura 7 locuri de parcare);

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA

Al+A2

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmétoarele conditionari:

- inaltimea cladirilor nu va depasi indltimea de 12,0 metri;

- indltimea pe strazile interioare ale zonei de servicil comerciale nu va depasi distanta intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public - al strazil - sl domeniul
privat);

- in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazd normelor specifice;

a2

Pentru functiunile admise prin conversie functionald, vezi Cap. 11.3, Art. 10 din prezentul regulament.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al+A2

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirli cl3dirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

A2

- Pentru functiunile admise prin conversie functionala, vezi Cap. I1.3, Art. 11 din prezentul regulament.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Al+A2

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edllitare;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatillar, din parcaje, circulatli si platforme exterioare;

-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

- se admit solutii individuale de producere a energlei electrice din resurse regenerabile (energie solar, eolian3, geotermal3, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim
local;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

Al+A2

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitstii,

- suprafetele |ibere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% forméand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI.

Al+A2

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomand3 dublarea spre interior la 2.50 metri distan{a, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inalime, intre cele doud gardurl fiind plantati arbori si
arbusti;

- portile de Intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

A2

- Pentru functiunile admise prin conversie functionala, vezi Cap. 11.3, Art. 14 din prezentul regulament.

SECTIUNEA [1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Al+4A2 : P+1* : POTmaxim= 60%

“vezl Sectiunea I, Articolul 1O - inaltimea maxima admisibila a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Al+A2 : P+1* : CUTmaxim= 1.2, CUTvolumetric maxim=7.2;

*vezi Sectiunea Il, Articolul JO - inditimea maxim3a admisibila a constructiilor

NOTA PENTRU A1+A2:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI {POT, CUT, REGIM MAXIM DE INALTIME) PRIN P.U.Z. TN PERIMETRELE MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI SI
REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-URILE CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI 51 REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI P.U.G TN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE N PREZENT NECONFORME.
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